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Sutartiniai zenklai

L. J Galigjimo riba

Servitutai

E Statybos zona

Reglamentiné zona

I:l Kitos reikdmeés

Teritorijos naudojimo tipas

I:l Miskai ir miskingos teritorijos

I:l Neuzstatoma Zemés Ukio teritorija
]_I_I_| Zemés tkio ir specializuoty tkiy teritorija

g Sodininky bendrijy teritorija

|:| Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy namy teritorija
I:l Gyvenamgji teritorija

I:l Misri gyvenamcqji teritorija

- Misri centro teritorija

- Socialinés infrastruktaros teritorija

|:| Specializuoty kompleksy teritorija

- Paslaugy teritorija

I:l Pramonés ir sandéliavimo teritorija

Rekreacinio naudojimo Zemés okio teritorija

- InZinerinés infrastruktaros teritorija
|:| InZinerinés infrastrukturos koridorius
- Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teriterija

I:l Vandenys

T Aikste

]_I_I_| Vandenvieté

- Naudingyjy iskaseny teritorija
I:l Projektuojami Zemés sklypai
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I. TEKSTINE DALIS. AISKINAMASIS RASTAS

Ivadas

Zemés sklypo, kurio kadastro Nr.4127/0300:284, Eitminiskiy k.v., unikalus Nr. 4400-1796-8796, esancio
Sliaumigkiy vs,, Nemenéinés sen, Varénos raj., kaimo plétros Zemétvarkos projektas rengiamas
vadovaujantis:

o Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos Vilniaus rajono skyriaus vedéjo 2021
m. kovo 29 d. jsakymu Nr.48KP]-211-(14.48.124 E.) D¢l kaimo plétros zemétvarkos projekto
rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo;

o Vilniaus rajono savivaldybés 2021 m. geguzés 24 d. pazyma apie nustatytas planavimo salygas,
kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti Nr.KPP-119-21.

o Kity institucijy iSduotomis planavimo salygomis, Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministro,
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjuc¢io 11 d. Nr.3D-476/D1-429
patvirtintomis Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis bei kity teisés akty,
reglamentuojan¢iy Zemés naudojima, statyba, aplinkos apsauga, Zemés naudmeny iSdéstymo

pakeitimo salygas, nuostatomis.

Projekto tikslai ir uzZdaviniai

Projekto tikslai — suformuoti tikininko sodybos ir Zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos
zong, zemes iikio paskirties Zemes sklype, Sio tikslo uzdavinys suplanuoti Zemés tkio paskirties Zemés
sklypo teritorija, nustatant tikininko sodybos statiniy statybos zong ir parinkti Zemés ikio veiklai
reikalingy statiniy statybos vietg Sio tikslo uzdavinys yra suplanuoti Zemés iikio paskirties zemés sklypo
teritorijg, nustatant kitos (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo,) paskirties statiniy statybos zong.
Siekiant Siy tiksly, parengiamas kaimo plétros zemétvarkos projektas, kuris atlikus vieSo svarstymo,
derinimo ir tikrinimo procediiras, teikiamas Vilniaus rajono Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés ikio
ministerijos Vilniaus rajono skyriaus ved¢jo tvirtinimui. Parinktoje sodybai vietoje iikininkas planuoja

statyti vieng gyvenamajj nama ir tkinei veiklai reikalingus statinius.



Esamos biuiklés analizé

Zemés naudmenos. nuosavybés teise priklauso 4127/0300:284 sklypo savininkui, Zemés sklypo
plotas 6,5500 ha. Pagal nekilnojamojo daikto ir daiktiniy teisiy i ji iregistravimag nekilnojamo turto
registro pazyméjimag zemeés iikio naudmenos uzima 2,2917 ha, i$ jo pievy ir natiiraliy ganykly plotas
2,2917 ha, misko zemés plotas 1,2598 ha. keliy uzimamas plotas 0,0800 ha, vandens uzimamas plotas
0,2781 ha ir kitos Zemés plotas 2,6404 ha. Zemés naudmeny sudétis ir numatyti pokyéiai pateikiami 1
lenteléje.

Infrastruktiiros objektai:

Zemeés sklype infrastruktiiros objekty (transformatoriniy, vandentiekio ir kt.) néra.

Dirvozemiai. Vidutinis zemés naSumo balas —40,0

Reljefas. Zemés sklype vyrauja reljefas 2-5 m. nuolydzio.

Pozeminis vanduo. Vandens apsaugotumo pozitriu sklypas yra gerai izoliuotoje nuo galimos gruntiniy

vandeny tarSos teritorijoje.

Sgsaja su galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais:

IStrauka is Vilniaus rajono bendrojo plano (Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinys):

Nuotrauka 1




Planuojama teritorija dalinai patenka j gamtinio karkaso teritorijg. Taikoma kraStovaizdzio
natliralumo apsauga - geoekologinés takoskyros T2- palaikomas ir stiprinamas esamas natiiralus
krastovaizdZio pobudis. Zi@réti Nuotrauka 2.

Istrauka is Gamtinio karkaso ir kraStovaizdZio bréZinio Nuotrauka 2
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Zemés sklypui nustatytos specialiosios zemés naudojimo salygos vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy 2019 m. birzelio 6 d. jstatymu Nr.XIII-2166, Zemés

sklypui yra taikomos $ios specialios Zemés naudojimo salygos:

102 - Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis) — 1599 kv.m. Projektuojamas
Keliy apsaugos zonos plotis nustatytas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy
Zemés naudojimo sqlygy 2019 m. birzelio 6 d. jsakymo Nr. XIII-2166 18 straipsnio 4 punktu. Vietinés

reiksmes 111 kategorijos kelio apsaugos zonos plotis yra po 10 m.

126 Misko Zemé (VI skyrius, treCiasis skirsnis) — 32111 kv.m.
Vadovaujantis miSky kadastro Zemélapiu, zemés sklype, kurio kadastrinis Nr.
4127/0300:284 yra taksuoto misko, kurio plotas 32111 kv.m. (2022-12-20 VI Misky kadastro

duomenimis). Ziiaréti Nuotrauka 3.

Nuotrauka 3



+ [] Misky grupés ir pogrupiai
Sklypas (Zemes naudmeana)
| Koreguojami taksaciniai skiypai
[ Misko Zeme
[ ] Ne misko Zemé
Ne misko Zemé apauganti misku

[ ] Kadastrines vietoves
[ [ savivaldybes

128 Pavirsiniai vandens telkiniai (VI skyrius, Sestasis skirsnis) — 2612 kv.m.



Zemés sklype yra dvi kiidros, kuriy plotas yra 623 kv.m. Ir 1989 kv.m. Kiidrai yra taikomas

pavirSiniy vandens telkiniy apribojimas.

123 Zemés gelmiy istekliy telkiniai (VI skyrius, tryliktasis skirsnis) — 11792 kv.m.
163 Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 57315 kv.m.
164 Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis) — 5113

kv.m.

Pro zemés sklypg prateka upé Legoté, upés apsaugos zona nustatyta vadovaujantis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro jsakymu D¢l pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraSu patvirtinimo 2001 m. lapkri¢io 7 d. Nr.540, 9.3. punktu.
Legotés upés ilgis yra apie 6 km. Todél apsaugos zonos plotis yra 100 m.

Legotés upés apsaugos juosta nustatyta vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro jsakymu Dél pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo
tvarkos apraso patvirtinimo 2001 m. lapkri¢io 7 d. Nr.540, 5.4. punktu. Kai su pavirSiniu vandens
telkiniu ribojasi pelké, Apsaugos juosta nustatoma 5 metry atstumu nuo pelkeés iSorinés ribos.

Zemeés sklype yra dvi kiidros kuriy plotas 623 kv.m. Ir 1989 kv.m. Vadovaujantis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro jsakymu Dél pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo 2001 m. lapkri¢io 7 d. Nr.540, 3 punktu
pavir$iniy vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos nenustatomos prie pramoniné€s zuvininkysteés
tvenkiniy, dirbtiniy nepratekamy pavirSiniy vandens telkiniy, kuriy plotas — iki 0,1 ha, laikiny dirbtiniy
vandens telkiniy, jrengiamy statybos laikotarpiui, bei grioviy. Pakrantés apsaugos juosta ir zona
nustatoma tik prie kiidros kurios plotas yra 1989 kv.m. Kudros apsaugos juosta yra 2.5 m. (pagal apraso
5.1.1.; 5.2 punktus) - pakrantés zemés pavirSiaus vidutinis nuolydzio/polinkio kampas yra iki 5 laipsniy.

Sklype esancios kiidros apsaugos zonos plotis yra lygus 2.5 m. (pagal apraso 10 punkta).

130 Pelkés ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis) - 16752 kv.m.

Sklype esanciai pelkei nustatoma pelkés ir Saltinynai apribojimas.

101 Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiuros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 341 kv.m.

Dalis sklypo ploto patenka j MD rySio (telekomunikacijy) poZeminio kabelio apsaugos
zong. Pozeminio kabelio apsaugos zona nustatyta vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo sglygy 2019 m. birzelio 6 d. jsakymo Nr. XIII-2166 45 straipsnio 1 punktu. Pozeminiy

elektroniniy rys$iy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona — iSilgai pozeminiy elektroniniy rySiy tinkly



laidiniy linijy esanti zemes juosta, kurios ribos yra po vieng metrg j abi puses nuo $iy laidiniy linijy,

vanduo virs$ jos ir zemé po §ia juosta.

106 Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 234 kv.m.
Pro Zzemés sklypg praeina pozeminis elektros kabelis, kuriam apsaugos zona nustatoma
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy 2019 m. birzelio 6 d. jsakymo

Nr. X111-2166 24 straipsnio 3 ir 7 punktais.

107 Magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zonos (Ill skyrius, penktasis
skirsnis) — 10236 kv.m.

Dalis sklypo patenka j gamtiniy dujy perdavimo sistemg — 54 bar projektinio slégio
magistralinj dujotiekj bei greta jo esancias teritorijas:
MD Minskas—Vilnius—Vievis, unikalus Nr. 4400-2527-5976 (toliau — MD);
MD rysio (telekomunikacijy) pozeminj kabelj, nutiestg apie 7 m atstumu (Siaurés vakary kryptimi) nuo
MD;
dalis Sklypo ploto patenka ; MD apsaugos zong (reglamentuota LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo (toliau — SZNS]J) III skyriaus penktajame skirsnyje ,,Magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy
(produktotiekiy) apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos*;
dalis Sklypo ploto patenka j MD rysio (telekomunikacijy) pozeminio kabelio apsaugos zona
(reglamentuota SZNS] 111 skyriaus vienuoliktajame skirsnyje ,,Viesuju rysiy tinkly elektroniniy rysiy
infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos*);

dalis sklypo ploto patenka j MD vietovés klasés teritorijg, kurios sgvoka ir dydis apibrézti LR gamtiniy

dujy jstatymo (toliau — GDI) 2 str. 46 d., LR energetikos ministro 2014-0128 jsakymu Nr. 1-12 (jsakymo

2017-06-28 redakcija Nr. 1-169) patvirtinty Magistralinio dujotiekio jrengimo ir plétros taisykliy (toliau —

Irengimo ir plétros taisyklés) 7.3 p., ir LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (toliau — SZNSI)

33 str.

Zemes sklypui yra nustatyta specialioji Zemés naudojimo salyga — 171 Magistraliniy dujotiekiy vietovés

klasiy teritorija (III skyrius, septintasis skirsnis) - 57547 kv. m.

Teisés aktuose dél MD nustatyti uzstatymo normatyvai bei kiti tikinés veiklos ribojimai netaikomi sklypo
dalyje, esancioje uz MD pirmos vietoves klasés teritorijos riby.
~  Rengiant §j projekta vadovautasi GD], SZNS], LR Energetikos ministro 2010-07-16 jsakymu Nr.
1-213 (jsakymo 2019-12-18 redakcija Nr. 1-332) patvirtinty Magistraliniy dujotiekiy apsaugos
taisykliy (toliau — Apsaugos taisyklés) reikalavimais, jrengimo ir plétros taisykliy reikalavimais,
jvertinant (bet neapsiribojant), kad:
- MD bei teritorijos, esan¢ios po 200 m ] abi puses nuo Sio vamzdyno asies, vadovaujantis

Irengimo ir plétros taisykliy 14 p., yra priskiriami pirmai vietovés klasei;



MD pirmos vietovés klasés teritorijoje yra taikomi uzstatymo normatyvai, nurodyti Siy taisykliy 17 p.
MD pirmos vietovées klasés vienete (vietoves klasés vieneto sgvoka apibrezta GDI 2 str. 47 d.,
Irengimo ir plétros taisykliy 7.4 p.) leidziama ne daugiau kaip 10 Zzmonéms biiti skirty pastaty,
didziausias leistinas pastaty auksty skai¢ius — 3 (jskaitant pastoge / mansardg), o maziausiadeistinas
atstumas nuo MD vamzdyno iki vieSam Zmoniy susiburimui skirty statiniy ir jrenginiy —90 m;

tuo atveju, jeigu MD pirmos vietovés klasés teritorijoje bus numatomi kitos (fermy, tikio, Siltnamiy,
kaimo turizmo) paskirties pastatai, biitina jvertinti taisykliy 16.1 p. nuostatas, nurodancias, kad bet
kuris negyvenamosios paskirties pastatas, iSskyrus pagalbinio tikio paskirties pastatus (apibrézti
Irengimo ir plétros taisykliy 1 priedo 12 p. nurodytame teisés akte), yra laikomas maziausiai vienu
pastatu, o taip pat nuostatas dél pastaty skai¢iavimo, atsizvelgiant i juose vienu biinanciy ar galin¢iy
biti zmoniy skaiciy;

vertinant, ar dél numatomos veiklos (veiksmy) sklype nebus virSytas didziausias leistinas pastaty,
skirty Zmonéms biiti, skai¢ius MD pirmos vietovés klasés vienete, vertintina teritorija yra nustatoma
pagal Irengimo ir plétros taisykliy 26.3 p., reikalavimus;

jvertinti III skyriaus tre€iojo skirsnio reikalavimus dél norminiy atstumy nuo MD vamzdyno iki
planuojamy statiniy, inZineriniy tinkly bei kity objekty;

maziausias leistinas horizontalusis atstumas nuo MD Minskas—Vilnius—Vievis vamzdyno asies iki
pastaty — 72 m (apskai€iuojama pagal 35 p. reikalavimus);

maziausias leistinas horizontalusis atstumas nuo MD vamzdyno iki medziy ir kriimy yra 6 m (37 p.).

Sklypui dél jo teritorijoje esancio MD turi buti:

- taikomos (suprojektuotos) specialiosios zemés naudojimo sglygos — Magistraliniy dujotiekiy ir

naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zonos (SZNSJ III skyrius, penktasis skirsnis);

- taikomos (suprojektuotos) specialiosios zemés naudojimo sglygos — VieSyjy rySiy tinkly

elektroniniy ryS$iy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo

salygos (SZNSJ 11T skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

- nustatytas (suprojektuotas) servitutas, suteikiantis teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir

antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), kodas 222. Projektuojamo servituto ribos — po 10

m ] abi puses nuo MD vamzdyno aSies.

Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2016-12-12 jsakymu Nr. D1-878 patvirtinto statybos techninio

reglamento STR 1.05.01:2017 ,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos

sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba

leidziant] dokumentg padariniy Salinimas* 3 priedo 1.4, 6 priedo 11 p., Irengimo ir plétros taisykliy 2, 18,



19 p., Apsaugos taisykliy 8 p. nuostatomis, jgyvendinant Sio kaimo plétros zemétvarkos projekto
sprendinius, t. y., rengiantis Sklype statyti statinius, jrenginius ar kitus objektus, taip pat planuojant kita,
Irengimo ir plétros taisykliy 18, 19 p. nurodyta veikla (veiksmus), bitina gauti MD savininko (AB
,2Amber Grid*) rasytinj sutikimg (pritarimg);

- kiekvienai Jrengimo ir plétros taisykliy 18-19 p. nurodytai veiklai (veiksmui) biitinas atskiras MD
savininko sutikimas (pritarimas);

MD pirmos vietovés klasés teritorijoje yra taikomi uzstatymo normatyvai — didziausias leistinas pastaty,
skirty zmonéms buti, skai¢ius pirmos vietovés klasés vienete (ne daugiau kaip 10 Jrengimo ir plétros
taisykliy 7.1, 16. 1 p. nurodyty pastaty), didziausias leistinas pastaty auksty skaicius (ne daugiau kaip 3
aukstai, jskaitant pastoge / mansarda) ir maziausias leistinas atstumas nuo MD vamzdyno iki vieSam

zmoniy susibuirimui skirty statiniy ir jrenginiy (90 m)

Zemés sklypui projektuojami - esami servitutai:

222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) — 123 kv.m. ESAMAS
Servituto jregistravimo pagrindas Servituto sutartis Nr.SK-10598, 2022-11-08. Servitutas iSlieka.

222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) — 4223 kv.m. TIKSLINAMAS

Zemés sklypui yra nustatytas servitutas — teisé aptarnauti poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas) — 0,0800 ha. servituto jregistravimo pagrindas yra Apskrities
vir§ininko sprendimas Nr.2.5-41-28993, 2008-11-28, servitutas buvo nustatytas esamam magistraliniam
dujotiekiui. Servitutas vadovaujantis AMBERGrid iSduotais 2021 m. geguzés 25 d. reikalavimais Nr.7-
214-672 nustatomas (tikslinamas) (suprojektuotas) servitutas, suteikiantis teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti
poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), kodas 222. Projektuojamo servituto ribos —

po 10 m j abi puses nuo MD vamzdyno asSies.

214 Kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku,
varyti galvijus (tarnaujantis daiktas) — 1060 kv.m. TIKSLINAMAS

Sklypui yra nustatytas servitutas, kurio jregistravimo pagrindas yra Apskrities vir§ininko
sprendimas Nr.2.5-41-28993, 2008-11-28. Vadovaujantis kadastriniy matavimy planu, kuris yra parengtas
2022-06-10, servituto plotas yra 1060 kv.m. (pagal nurodytas servituto koordinates). Todé¢l rengiant

projekta yra tiklsinamas esamo registruoto servituto plotas, vieta servituto nekeiiama.



222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis

daiktas) — 432 kv.m. PROJEKTUOJAMAS

215 Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku (tarnaujantis

daiktas) — 432 kv.m. PROJEKTUOJAMAS

Servitutai (222 ir 215) projektuojami teritorijai, kuri patenka j IIIv kategorijos kelio juostos

plotj. ITIv kategorijos minimalus kelio juostos plotis yra 10 m.

Kartografinis pagrindas

Projektavimui panaudoti Lietuvos Respublikos M 1:10 000 skaitmeniniai ortofotografiniai
zemélapiai ORT 10LT ( 2018-2019 mety ), Lietuvos teritorijos georeferencinio pagrindo duomeny bazé
M 1:10000 GDB10LT, Zemes sklypo topografinis planas.

Sprendiniai
Atsizvelgiant | zemés sklypo situacija, reljefa, Zemés sklypui taikomas specialigsias Zemés naudojimo
salygas, planavimo sglygas kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti, tikininko iikio sodybos vieta ir
zemes tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta nustatoma laikantis Siy atstumy ir reikalavimy.
e UzZstatymo riba formuojama 3 m. atstumu nuo sklypo ribos;
e UzZstatymo riba numatoma uz 10 m. nuo kelio (IIT" kategorijos) sankasos briaunos.
e UzZstatymas numatomas uz projektuojamy servituty (S222, S214 ir S215) iSoriniy riby.
e UZstatymas planuojamas 7 m. atstumu nuo misko ribos;
Misko riba zemés sklypo kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniy bréZinyje paZyméta
vadovaujantis Lietuvos Respublikos misky kadastro Zemélapiu (2022-12-20 duomenimis).
e Uzstatymas neplanuojamas naudingyjy iSkaseny teritorijoje;
e Uzstatymas planuojamas toliau kaip 5 m. atstumu nuo sklype esancios kiidros;
e Uzstatymas neplanuojamas esancios pelkeés teritorijoje;
e maZiausias leistinas atstumas nuo MD vamzdyno iki vieSam Zmoniy susibirimui skirty statiniy
ir jrenginiy — 90 m.
Ivaziavimas j sklypg numatomas nuo III' kategorijos kelio, jvaziavimas numatomas esamais keliais
t.y. privaziavimo kelias iki Zzemeés sklypo bei tkininko sodybos ribos néra projektuojamas kitose
privaciuose ar valstybiniuose zemés sklypuose.
Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmeés keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmés

keliy jrengiami, atstatomi, prizitirimi Zemes sklypy savininky 1éSomis.
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Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 18 d. jsakymu Nr. 603/456 ,,Dél statybos

techninio reglamento STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai® patvirtinimo®, tikininko sodybos vieta

suprojektuota paliekant neapsodintus 3 m plocio ruozus iki kaimyninio Zemés sklypo ribos.

Ukininko sodybos teritorija sudaro 0,1950 ha, oikininko sodybos statiniy statybos riba ir kitos

(fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo,) paskirties statiniy statybos zona zemeés sklype numatyta

atsizvelgiant | auks¢iau jvardintus reikalavimus ir sudaro 0,0421 ha. (teritorija pazyméta Nr.1-1). Projekte

pastaty vieta ir skai¢ius néra numatyta, todél uzstatymo tankumas nebuvo skaiCiuojamas. Taip pat

projekte néra konkreciai iSskiriamos teritorijos kuriose iikininkas planuoja statyti gyvenamajj namg ir

kurioje teritorijoje tkininkas planuoja statyti kitos (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo,) paskirties

statinius.

uzimamas zemeés plotas neturi virSyti 1000 kv.m.

Zemés tkio paskirties sklype dkininko sodyboje, kitos paskirties statiniy statybos vietose namo

Zemés sklype iikininko sodybos statiniy uzstatymo plotas yra 0,0421 ha t.y. 0,65 %.

Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta pateikiami 1 lenteléje.

1 lentelé. Zemés naudmeny sudétis (ha)

Bl . Pag_al NT Pagal Yietovéje NumfilFo_mi Pagal
Nr. Zemeés naudmenos req Istrq ) patikslintg plgnq pok_yclal projekta
pazyméjimg (esama padétis)  projekte
1 Ariama zemé - - - -
2 Sodai - - - -
3 Pievos ir nattiralios 2,2917 1,2609 -0,0421 1,2188
ganyklos
4 Miskas 1,2598 3,2111 - 3,2111
5 Keliai 0,0800 0,1060 - 0,1060
6 UZstatyta teritorija 0,2781 - +0,0421 0,0421
Vandens telkiniai - 0,3445 - 0,3445
Medziy ir kriimy zeldiniai 0,7667 0,2269 - 0,2269
9 Pelkeés 1,8737 1,4006 - 1,4006
10 Pazeista zemé - - - -
11 Nenaudojama Zemé - - - -
Viso: 6,5500 6,5500 0,0000 6,5500
ISvados:

Ukininko sodybos teritorija sudaro 0,1950 ha, tikininko sodybos statiniy statybos riba ir kitos

(fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo,) paskirties statiniy statybos zona zemeés sklype numatyta

atsizvelgiant j auksciau jvardintus reikalavimus ir sudaro 0,0421 ha. (teritorija pazyméta Nr.1-1).
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e UzZzstatymo riba formuojama 3 m. atstumu nuo sklypo ribos;

e Uzstatymo riba numatoma uz 10 m. nuo kelio (IITY kategorijos) sankasos briaunos.

e UZstatymas numatomas uz projektuojamy servituty (S222, S214 ir S215) iSoriniy riby.

e UzZstatymas planuojamas 7 m. atstumu nuo misko ribos;

o Misko riba Zemés sklypo kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniy bréZinyje pazyméta
vadovaujantis Lietuvos Respublikos misky kadastro zemélapiu (2022-12-20 duomenimis).

e Uzstatymas neplanuojamas naudingyjy iSkaseny teritorijoje;

e UzZstatymas planuojamas toliau kaip 5 m. atstumu nuo sklype esancios kiidros;

e UzZstatymas neplanuojamas esancios pelkés teritorijoje;

® maziausias leistinas atstumas nuo MD vamzdyno iki viesam Zmoniy susibirimui skirty statiniy ir
jrenginiy — 90 m.

e J[vaziavimas j sklypq numatomas nuo III' kategorijos kelio, jvaZiavimas numatomas esamais
keliais t.y. privaziavimo kelias iki Zemés sklypo bei tikininko sodybos ribos néra projektuojamas
kitose privaciuose ar valstybiniuose zemés sklypuose.

e Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietin¢s reikSmeés keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmeés

keliy jrengiami, atstatomi, prizitirimi zemés sklypy savininky 1éSomis.

VieSas svarstymas su visuomene

Kaimo plétros Zzemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés (Zin., 2004 m., Nr. 127-
4581) numato, kad Kaimo plétros Zemétvarkos projekty svarstymo ir visuomenés dalyvavimo Siame
procese tvarka ir vieSumg uZtikrinancios procediiros priklauso nuo Kaimo plétros Zemétvarkos projekto
lygmens. Supaprastinta projekty svarstymo procediira taikoma teritorijy planavimo dokumentams, kuriy
planavimo organizatoriai yra Zemés savininkai arba valstybinés zemés patikétiniai, ir jeir projekto

sprendiniy brézinys buvo suderintas be pastaby. Supaprastinta visuomenés dalyvavimo teritorijy

planavimo procese tvarka — tai tokia tvarka, kai sutrumpinama vieSuma uZztikrinan¢iy procediiry trukmé

(apie specialiojo plano projekta neskelbiama vietos spaudoje, nerengiama vieSa ekspozicija, neSaukiamas
vieSas susirinkimas). SusipaZinti su projektu bei pateikti pastabas gretimy sklypy savininkai gali tai
padaryti www.ZPDRIS. It sistemoje.

Rengiamo kaimo plétros Zemétvarkos projekto ikininko ukio sodybos formavimui planavimo
organizatoriai yra Zemés savininkas, todél projekto svarstymui taikoma supaprastinta svarstymo
procediira. Taip pat su parengtu dokumentu kiekvienas besidomintis gali susipaZinti pas specialiojo
plano rengéjq: UAB ,,Virilina“ LukSio g.7, Vilnius, projekto vadovas Lina Stankiené tel.8 610 29610,
el. p-tas projektailina@gmail.com.

InZinerinis apripinimas

Vandens tiekimas ir nuoteky sistema
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http://litlex.am.lt/Litlex/#237z
http://litlex.am.lt/Litlex/#238z
http://litlex.am.lt/Litlex/#239z
http://litlex.am.lt/Litlex/#240z
http://litlex.am.lt/Litlex/#241z

Zemés sklypui, kuro kadastrinis Nr.4127/0300:284, vandens tickimas ir nuoteky 3alinimas
galimas naudojantis vietiniais jrenginiais kol gretimose teritorijose néra centralizuoty vandentiekio ir
nuoteky tinkly, planuojamoje teritorijoje laikinai numatomi vietiniai vandentiekio tinklai, kurie bus
projektuojami nuo artezinio vandens grezinio.

Aplink grezinj projektuojama 5,0 m SAZ griezto rezimo juosta. Sutinkamai su galiojanciu
LAND 4-99 (Greziniy vandeniui tiekti ir vandens Siluminei energijai vartoti projektavimo, irengimo,
konservavimo bei likvidavimo tvarka) ¢ia neturi biiti vykdomi jokie darbai, nesusij¢ su vandens tiekimu.
Todél uzstatymo linija projektuojama grieztai uz 5,0 m SAZ griezto rezimo juostos. Vandentiekio linija
nuo grezinio iki sklypy statiniy klojama i$ poliesteriniy vamzdziy PN 10. Prognozinis vandens poreikis
jvertintas pagal RSN 29-90. Vidutinis vandens suvartojimas buitinéms reikméms 20 Zzmoniy apie 3,35
m3/p, o vidutinis metinis kiekis 1552 m3 / per metus.

Techninio projekto metu biologiniy valymo jrenginiy vietos bus tikslinamos, atlikus geologinius
tyrimus. Atlikus $iuos tyrimus ir nustacius, kad néra galimybés iSleisti ; gruntg (bloga infiltracija)
iSvalytas nuotekas numatoma nuleisti j i§valyty nuoteky kaupimo rezervuarus V-6 m3. Sanitariné iSvalyty
nuoteky kaupimo rezervuary apsaugos zona 5,0 m. ISvalytas vanduo kadangi néra galimybés nuleisti jj |
griovi bus iSvezamas ] miesto valymo jrenginius, sudarius sutart] su komunaline jmone, iSvezancia
nuotekas ] miesto valymo jrenginius.

Pavir$ings lietaus nuotekos bus tvarkomos techninio projekto metu.

Pagal Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialyji
plang nagrinéjama teritorija nepatenka j prioriteting vieSo vandens tiekimo teritorijg. Taciau paklojus
centralizuotus Vilniaus miesto nuotekynés inZinerinius tinklus biitina prie jy prisijungti, vietiniai anks$¢iau

apraSyti tinklai gali bti jrengiami tik laikinam naudojimui.

Vandens apsauga nuo galimo lietaus vandens neigiamos jtakos bei sklypo tvarkymo réZimas
UztersStas lietaus ir tirpsmo vanduo nesusidarys, todél jo valymas nenumatomas. PavirSinio

vandens nutekéjimo kryptis nuo pastaty ir kiemo organizuojama, planuojant zemes pavirSiy, nuvedant
vanden] nuo kiety dangy planuojant natiiralia vandens infiltracijg i gruntg sklypy ribose. Nuo bendro
naudojimo inZinerinés infrastruktiiros kietyjy dangy (kelio danga) bus jrengiama su iSgaubtu skersiniu
profiliu, kad vanduo nuo kelio ir jo juostos biity nuleidziamas j Soninius kelio griovius arba pakeles.
Sklypo tod¢l infiltracinés savybés lietaus vandeniui gertis j gruntg geros. PavirSiniy nuoteky kiekis (nuo

vaziuojamosios dangos): Qsek =27 1/s.

PrieSgaisriné sauga

Projektas rengiamas, vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
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dokumentams rengti, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.
Pastaty atsparumas ugniai nustatomas II laipsnio. Bitina iSlaikyti norminius atstumus nuo kity pastaty.
Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny.
Planiniai pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy
techninius projektus igyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas,
gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens
Saltinio ir gaisrinio hidranto. Susisiekimo sistema turi uztikrinti gaisriniy automobiliy privaziavimg prie
gaisriniy rezervuary, telkiniy ir vandens Suliniy. Prie nattraliy vandens telkiniy ir vandens Suliniy turi biti
jrengta 12x12 m aikstelé ir vandens paémimo vieta. Vadovaujantis Lauko gaisriniy vandentiekio tinkly ir
statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis, numatoma vienu metu kilusiy gaisry skai¢ius — 1. Vandens
kiekis vienam gaisrui gesinti — 10 I/s. Gaisrui gesinti vandens tiekimas numatomas i§ projektuojamos
kiidros Zemés sklype, kurios plotas mazesnis kaip 10 ary. Prie kiidros numatomas privaziavimas ir 12x12

m apsisukimo aikstel¢ gaisriniams automobiliams.

Papildoma informacija

Atliekos bus surenkamos ] sertifikuotus konteinerius. Konteineriy pastatymo vietos
pasirenkamos laisvai. Pagal ekologing specializacija, atliekos turi biiti riSiuojamos. Konteineriai bus
1Stustinami pagal 1S anksto sudarytg grafikg su atlieky utilizavimo jmonémis.

Numatoma, kad triuk§ma gali sukelti tik automobiliai. Kadangi didelio automobiliy srauto
padidéjimo nenumatoma, tai projekto sprendiniai jtakai gyvenamajai zonai neturés. Vadovaujantis LR
Sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 patvirtinta Lietuvos higienos
norma HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje* triukSmo lygis gyvenamuosiuose pastatuose negali virSyti numatyty verciy:

3 lentelé. Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dyd#iai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei ju
aplinkoje

Eil Objekto pavadinimas Paros Ekvivalentinis | Maksimalus garso
Nr. laikas, val. | garso slegio lygis slégio lygis
|:L.m.|'.[}. dBJ’"I- 1,]-.-'I.I'||u~.:|- dBﬂ
! 2 3 4 5
. Gyvenamuju pastaty (namu) gyvenamosios patalpos, 618 45 55
visuomeninés paskirties pastatuy miegamie)l kambariai, 18-22 40 S50
stacionariniy asmens sveikatos prieZiiiros jstaigy palatos 22-6 i5 45

Vibracijos, S$viesos, S$ilumos, jonizuojancios ir nejonizuojancios (elektromagnetings)
spinduliuotés planuojama veikla nesukels. Neigiamas poveikis kraStovaizdzio kokybei ir aplinkos
apsaugai nenumatomas. DirvoZzemio tarSa nenumatoma. Objektas nepriskiriamas prie pavojingy objekty,
kuriems reikia rengti rizikos analizés projekta ar avarijy likvidavimo plang. Gaisry ir kity ekstremaliy

situacijy (avarijy) tikimybé minimali. Apsauga nuo gaisry atitinka Lietuvos Respublikos normas.

14



