KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS ZEMES UKIO
VEIKLAI REIKALINGU STATINIU STATYBOS VIETAI PARINKTI

AISKINAMASIS RASTAS

1. IVADAS

Pagal Teritorijy planavimo jstatymo (Zin., 1995, Nr. 107-2391, 2004, Nr. 21-617) 22
straipsnio 5 dalies nuostatas, kurios jsigaliojo 2008 m. kovo 1 d., kaimy teritorijose ir zemés
tikio paskirties zemeje, iSskyrus miestams po 1995 m. birzelio 1 d. nustatyta tvarka priskirtas
teritorijas, Sio straipsnio 1 dalies 5, 6 ir 7 punktuose nustatytais atvejais, taip pat kaimy
teritorijose statant utkininko sodyba ar pagalbinio ikio ir kitos paskirties (fermy, ukio,
Siltnamiy, kaimo turizmo) pastatus, kai vykdoma statyba atitinka Lietuvos Respublikos
tkininko tkio jstatyme nurodytas tkininko sodybos ar pagalbinio iikio ir kitos paskirties
(fermy, ukio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastaty statybos salygas, vietoje detaliyjy plany
rengiami Zemévaldy planai (projektai) arba kaimo plétros Zemétvarkos projektai Zemés
jstatymo ir teritorijy planavimo jstatymo 18 straipsnio 1 dalyje nurodytose specialiyjy plany
rengimo taisyklése nustatyta tvarka.

Rengiant Zemévaldy planus (projektus), t. y. Zemés reformos zemétvarkos projektus,
zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus, Zemés paémimo visuomenés poreikiams
projektus ar zemés konsolidacijos projektus, klausimai dél zemés sklype numatomy statyti
statiniy iSdéstymo néra sprendziami.

Zemés jstatymo 39 straipsnio 3 dalies 3 punkte nustatyta, kad Zzemés ikio veiklai
reikalingy ir numatomy statiniy bei jrenginiy iSdéstymo vieta numatoma, rengiant kaimo
plétros zemétvarkos projekts. Ukininkui (planavimo organizatoriui) tikininko sodybos vieta
nustatoma, rengiant kaimo plétros (tkio vidaus) Zemétvarkos projekta. Jis rengiamas pagal
Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykles, patvirtintas Zemés
tikio ir Aplinkos ministry 2004 m. rugpjicio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (Zin., 2004, Nr.
127-4581) ir vélesnius jy pakeitimus.



2. BENDROJI DALIS

Planuojama teritorija: Suoliy kaime, Kietaviskiy senitinijoje, Elektrény rajono
savivaldybé¢je, kadastro Nr. 4915/0003:0583, plotas 3,0881 ha

Planavimo organizatorius: L. L.

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto tikslas: parinkti zemés tkio veiklai
reikalingy statiniy statybos vieta;

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto uZdaviniai: suplanuoti zemés iikio
paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorijg, nustatant kitos (fermos, ikio, Siltnamiy, kaimo
turizmo) paskirties statiniy ir inZineriniy statiniy (toliau — Kitos paskirties statiniai) statybos
zong.

617, i8duotas 2017-11-20, tel. 862928909, el. pastas erika@geodala.lt
Planavimo pagrindas: NZT prie Aplinkos Ministerijos Vilniaus Apygardos

zemés tvarkymo ir administravimo skyriaus vedéjo 2024 m. geguzés 21 d. Nr. 1SD-28415-
(15.2.48 E).

Kaimo plétrps Zemétvarkos projektas, zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos
vietos parinkimui rengiamas, vadovaujantis Siais dokumentais:

1. Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisyklés (Lietuvos Respublikos
Zzemes tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 liepos 28 d.
jsakymo Nr. 3D-438/D1-614 redakcija);

2. Lietuvos Respublikos zemés jstatymu zin., 1994, Nr. 34-620; 2004, Nr. 28-868;
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu;

4.  Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas (aktuali
redakcija);

5. Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu ,,Dél gamtinio

karkaso nuostaty patvirtinimo* Nr. D1-96;
SZNS_10DBLT zemélapiu;
Zemes sklypo planu;

Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko i8rasu;

© o N o

Projekto organizatoriaus poreikiais.

3. OBJEKTO CHARAKTERISTIKA

Kaimo plétros zemétvarkos projektas zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos

vietai parinkti rengiamas 3,0881 ha ploto zemés tkio paskirties zemés sklypui, kurio


mailto:erika@geodala.lt

kadastrinis Nr. 4915/0003:583. Sklypas yra Suoliy kaime, Kietaviskiy senitinijoje, Elektrény

rajono savivaldybéje (1 pav.)

1 pav. Istrauka i§ RC zemélapio

1.Lentelé ,, Nuotolis nuo administraciniy centry

Planuojama teritorija Administraciniai centrai Nuotolis
Suoliy k., 800 m
Suoliy k., Kietaviskiy sen., Kietaviskiy sen., 6 km

Elektrény r. sav., 4915/0003:0583

Elektrény r. sav., 11 km

Zemés sklypas nuo seniiinijos centro nutoles apie 6 km, nuo rajono savivaldybés
centro - apie 11 km. Planuojama teritorija ribojasi su Briaunio gatve. Galima daryti i§vada, kad
planuojama teritorija nuo administraciniy centry néra labai nutolusi.

Zemés iikio naudmeny nasumo balas pagal Valstybés jmonés Registry centras
duomenis yra 19,1. Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — Zemés tikio, naudojimo biuidas — Kiti
7emés iikio paskirties zemeés sklypai. Zemés sklype statiniy néra. Zemés sklypas nuosavybeés

teise priklauso priva¢iam asmeniui.

Planuojamo zemés sklypo gretimybés pateikiamos gretimybiy lenteléje:

2.Lentelé ,, Planuojamo Zemés sklypo gretimybés

Gretimybé Gretimo zemés sklypo kadastro Nr. Pastabos
1-2 Kelias, 4 m
2-4 4915/0003:197
4-10 Briaunio gatvé, 6 m
10-1 4915/0003:582




Zemés sklypo Kad. Skl. Nr. 4915/0003:583 vieta nagrinéjama Elektrény
savivaldybés teritorijos bendrajame plane, patvirtintame Elektrény savivaldybés tarybos
sprendimu ,,Dél Elektrény savivaldybés tarybos 2009 m balandzio 29 d. sprendimo Nr. TS-71
,Dél Elektrény savivaldybés bendrojo plano patvirtinimo® pakeitimo. Pateikiama iStrauka i$
zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinio. Nagrinéjama teritorija patenka |
neurbanizuojamos teritorijos funkcing zong. Pagal funkcinés zonos pavadinimg, planuojama
teritorija patenka j Z.1 - Zemés dkio teritorijy zona. Teritorijos naudojimo bido ir pobiadzio
turinys: Zemés ukio; misky iikio; vandenys; kitos paskirties: inzZinerinés infrastruktiros;

susisiekimo; namy grupés ir pavieniai statiniai; turizmo, rekreaciniai; vieSos paskirties (2 pav.)
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2 pav. I§trauka is Elektrény sav. bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinio

Pateikiama iStrauka i§ Elektrény savivaldybés teritorijos bendrojo plano, susisiekimo
ir inzinerinés infrastruktiros vystymo brézinio. Planuojamas sklypas ribojasi sutartiniais

zenklais pazyméta vietinis kelias. (3 pav.)
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3 pav. Istrauka is Elektrény sav. bendrojo plano keitimo susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiros

vystymo bréZinio

Pateikiama istrauka i§ Elektrény savivaldybés teritorijos bendrojo plano, rekreacijos ir
turizmo plétojimo brézinio. Pertvarkomas sklypas nepatenka j lankytiny objekty teritorija,

dviraéiy trasy ir nacionaliniy autoturizmo trasy sistemg (4 pav.)
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4 pav. IStrauka is Elektrény sav. bendrojo plano rekreacijos ir turizmo plétojimo brézinio
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Pateikiama istrauka i§ Elektrény savivaldybés teritorijos bendrojo plano, gamtos ir

kultiiros paveldo bréZinio. Nagrin¢jama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorija,

saugomas teritorijas ( 5 pav.)
Gilasis
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4 pav. IStrauka is Elektrény sav. bendrojo plano gamtos ir kultiiros paveldo brézinio

Pateikiama iStrauka i§ Elektrény savivaldybés teritorijos bendrojo plano misky

isdéstymo brézinio. Nagrinéjama teritorija patenka j zemés tikio teritorija Z.1 (5 pav.)
v
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5 pav. IStrauka is Elektrény sav. bendrojo plano misky isdéstymo brézinio



Pateikiama iStrauka i§ Elektrény savivaldybés teritorijos bendrojo plano teritorijos
vystymo erdvinés struktiiros brézinio. Nagrinéjama teritorija nepatenka j urbanizuotas ir

urbanizuojamas teritorijas (6 pav.)
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6 pav. istrauka i§ Elektrény savivaldybés teritorijos bendrojo plano teritorijos vystymo erdvinés struktiiros
brézinio

4. PROJEKTO PARENGIAMIEJI DARBAI

Zemés sklypo Nr. 4915/0003:583 savininkés L. L. praSymu, Nacionalinés Zemés
tarnybos prie Aplinkos ministerijos Vilniaus apygardos zemeés tvarkymo ir administravimo
skyriaus ved¢jo 2024-05-021 pasiras¢ jsakyma ,,Dél kaimo plétros Zemetvarkos projekto
rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo*

Elektrény savivaldybés administracija projekto reikalavimy nepateike.

Kaimo plétros zemétvarkos projektas rengiamas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Zzemes jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620; 2004, Nr. 28-868), Lietuvos Respublikos Vyriausybes,
Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004-08-
11 jsakymo nr. 3D-476/D1-429 ,Dél kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir
jigyvendinimo taisykliy patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr. 127-4581; 2008, Nr. 112-4270),
Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos direktoriaus 2014-12-17 jsakymu
Nr. 1P-(1.3.)-489 ,,Zemétvarkos planavimo dokumenty erdviniy objekty specifikacija“

Nekilnojamo turto registre jregistruoto zemés sklypo pazyméjimo kopijg, planuojamo
zemes sklypo plang ir kitus reikalingus dokumentus pateiké projekto organizatorius. Kitus

duomenis ir informacijg apie planuojama Zemés sklypa nustaté projekto rengéjas.

5. PROJEKTO SPRENDINIAI

Remiantis (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016-10-27 jsakymu Nr. D1-
713 patvirtinto statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,Statiniy ir patalpy
klasifikavimas* Sklype numatoma pastatyti pagalbinio Tkio statinius: pirtj, tvartg. Taip pat

numatoma pastatyti asmeninio poilsio statinj: vasarnamj (pastatas skirtas asmeninei



rekreacijai). Projekto organizatorius planuoja uzsiimti gyvulininkyste ir paukstininkyste
(planuojama auginti avis ir pauksc¢ius). Konkreti statiniy padétis, numatytame uzstatyti plote,
bus parinkta rengiant techninius projektus.

Zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos zona sudarys 2,7471 ha. Projektuojama
viena statybos zona. IKi statybos zonos privaziuojama Briaunio gatve, 6 m plo¢io ir

projektuojamu vidaus keliu, 5 m plocio (6 pav.)

6 pav. Ivaziavimas/isvaziavimas

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto zemées tkio veiklai reikalingy statiniy
statybos vietai parinkti sprendinius sglygoja teisé akty reikalavimai, planavimo darby
programa, zemés sklypo padétis, reljefo ypatumai, sklypo forma bei planavimo organizatoriaus
pageidavimai. Statybos zona planuojama tik atsizZvelgus ] specialigsias Zemés naudojimo
salygas.

Planuojama teritorija ribojasi su keliu (Briaunio gatvé) 6 m plocio ir 4 m plocio
keliu, Remiantis Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 18 straipsnio 4 dalimi, kuri
nustato, jog Vietinés reikSmés I, I ir III kategorijos keliy apsaugos zona — Zemeés juosta po
10 metry j abi puses nuo kelio briauny. Taigi Briaunio gatvei taikomas specialioji zemés
naudojimo salyga Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) (plotas 0,1503 ha). Taip
pat Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 18 straipsnio 5 dalis nustato, jog Vietinés
reikSmés IV kategorijos keliy apsaugos zona — zemes juosta po 3 metrus j abi puses nuo kelio
briauny. Taigi 4 m plocio keliui taikoma specialioji zemés naudojimo salyga Keliy apsaugos
zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis) (plotas 0,0430 ha).

Uzstatymo zona projektuojama uz keliy apsaugos zony riby.

Planuojamai teritorijai taikoma specialioji Zemés naudojimo salyga — DirvoZzemio

apsauga zemés tikio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis) (plotas



3,0881 ha), kur statyby metu nuimtas nuo zemés sklypo uzstatomos dalies derlingas dirvozemio

sluoksnis bus supiltas j sankasas, saugomas nuo uzterSimo, iSplovimo, iSpustymo ir baigus

statybas, bus panaudojamas sklypo sutvarkymo ir Zeldinimo darbams.

3. Lentelé ,,Specialiosios zemés naudojimo sqlygos ,,

Specialiosios zemes ir misko naudojimo salygos pries ir po planavimo

Eil Kodas Apribojimas Plotas kv.
Nr. m.
Specialiosios Zemés naudojimo salygos prieS planavimg
Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI
1 164 skyrius, astuntasis skirsnis) 8904
2 102 Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) 2937
Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos po planavimo
1 102 Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) 1933
Dirvozemio apsauga zemés tkio paskirties zemés sklypuose
4 152 | (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis) 30881

Atsizvelgiant | zemés sklypo situacijg, reljefs, dirvozemj, keliy tinkla,

infrastruktiiros objekty iSdéstyma, zemés sklypui taikomas specialigsias Zemés naudojimo

salygas, tkininko sodybos vieta ir Zemés ikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta

nustatoma laikantis $iy atstumy ir reikalavimy:

I Zemés ukio veiklai reikalingy statiniy statybos zong patenkama i§ Briaunio gatves, 6 m
plocio;

Formuojamos zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos zona uzima 2,7471 ha;
Statiniy statybos plotas projektuojamas ne mazesniu, kaip 3 m iki kaimyniniy Zemés
sklypy riby kad. Nr. 4915/0003:582 ir kad. Nr. 4915/0003:197. Taip pat statybos plotas
projektuojamas ne mazesniu nei 10 m atstumu nuo Briaunio gatvés ir 3 m atstumu nuo
kelio 4 m plocio.

Konkreti statiniy padétis, numatytame uzstatyti plote, bus parinkta rengiant
techninius projektus, STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy
sklypy tvarkymas®, STR 1.01.07:2002 ,,Nesudétingi (tarp jy laikini) statiniai, patvirtintg
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. balandZio 16 d. jsakymu Nr. 184 (Zin.,
2002, Nr. 43-1639), Organizacinj tvarkomaji STR 1.14.01:1999 ,,Pastaty ploty ir turiy
skai¢iavimo tvarka®, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 1999 m.
rugséjo 30 d. jsakymu Nr. 310 (Zin., 1999, Nr. 84-2507). Gaisrinés saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-
9951-312.




Priesgaisriné sauga

Minimaltis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy 6 lentele. Bendruoju atveju planuojamy pastaty atsparumo ugniai
laipsnis nustatomas — I, iSlaikant atstumus tarp gretimy pastaty (6 m). Atstumai parenkami
ribojant gaisro plitimg prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo
konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis
neiSplisty | uz jos esantj gretimg pastata. Techninio projekto rengimo metu turi buti tikslinamas
pastaty atsparumo ugniai laipsnis. Projekte uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy
privaziavimas iki statybos zonos. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis ir kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius
projektus. Projektuojant gaisrinj gesinimg vadovautis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir
statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis.*

Visos atlickos bus tvarkomos jstatymy nustatyta tvarka. Sklype bus isskirta vieta
konteineriams buitinéms atlieckoms rusiuoti, atliekos surenkamos ir i§vezamos pagal sutartj,
vykdoma tikiné veikla ir jos plétra nedarys ekologinés zalos.

Salia planuojamos teritorijos centralizuoty nuoteky tinkly néra, todél planuojamoje
teritorijoje bus rengiami vietiniai valymo jrenginiai. Planuojamoje teritorijoje centralizuoty
geriamo vandens tinkly néra, todél turi biiti planuojamas geriamo vandens grezinys, kuris turi
biti projektuojamas ir eksploatuojamas vadovaujantis galiojanciais LR teisés aktais. Konkreciai
nuoteky Salinimo ir iSleidimo klausimai bus sprendziami techninio projekto metu, atlikus
geologinius tyrimus. PavirSinés lietaus nuotekos bus tvarkomos techninio projekto metu,
kadangi centralizuotas lietaus nuoteky tvarkymas S$ioje teritorijoje neiSsprestas. Sklypas
nepatenka ] SAZ, todél busimy gyventojy sveikatai bei saugumui pavojaus néra. Atsirasiantis
vasarnamis, pirtis, tvartas, auginamos avys ir pauksciai (iki 300 sutartiniy gyviny) Su
techniSkai tvarkingu inzineriniu apriipinimu neigiamo poveikio aplinkai nedarys.

Planuojama teritorija nepatenka ] nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijg ir (ar) jos
apsaugos zonas, Natira 2000 teritorijas, saugomas teritorijas. Sklype néra suplanuoti
inZinerinés plétros koridoriai.

Planuojama teritorija supa Zemés kio paskirties Zemés sklypai. Zemés tkio veiklai
reikalingy statiniy statybos vietos parinkimo projekto sprendiniai neprieStarauja Elektrény
savivaldybés teritorijos bendrajam planui, patvirtintam Elektrény savivaldybés tarybos
sprendimu ,,Dél Elektrény savivaldybés tarybos 2009 m balandzio 29 d. sprendimo Nr. TS-71
,Dél Elektrény savivaldybés bendrojo plano patvirtinimo“ pakeitimo. Zemés tkio veiklai
reikalingy statiniy statybos vieta Zemés sklype nustatyta atsizvelgiant | auksc¢iau iSvardintus
reikalavimus ir uzstatymo teritorija sudaro 2,7471 ha. Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai,

1gyvendinus projekta, pateikiami 1 lenteléje.



Zemés naudmeny sudétis

1 lentelé
Eil. | Zemés naudmenos Pagal NTR Numatomi Pagal projekta,
Nr. kadastro jrasus, poky¢iai, ha (ZPDRIS plotas), ha
ha
1 Ariama Zemé - - -
2 Sodai - - -
3 Pievos ir natiir. 2,9044 -2,5691 0,3353
ganyklos
4 Miskai - -
5 Keliai - +0,0057 0,0057
6 | Uzstatyta teritorija - +2,7471 2,7471
7 | Vandens telkiniai - - -
8 Medziy ir krimy - - -
zeldiniai
9 Pelkés - - -
10 Pazeista zemé - - -
11 | Kita nenaudojama 0,1837 - -
zeme
IS viso: 3,0881 0,0000 3,0881

6. PROJEKTO SPRENDINIU VIESINIMAS

Parengtas kaimo plétros Zemeétvarkos projektas rengiamas ir vieSinamas per

TPDRIS sistema (paslaugos Nr.S-VT-42-24-449). Projekto vieSinimo procedira vykdoma

Teritorijy planavimo jstatyme numatyta tvarka. Asmeny, kuriy nuosavybés teise valdomiems

zemes sklypams dé¢l visuomenés (vieSojo) intereso numatoma nustatyti papildomus zemés ir

kito nekilnojamojo turto naudojimo apribojimus — néra.



ZEMES

PASTABOS:

1.REGIAMAS ZEMES SKLYPO KAD. NR. 4918/0003:583, PLOTAS 3,0881 HA, ESANCIO
ELEKTRENY SAV., KIETAVISKIY SEN., SUOLIY K. KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS

PROJEKTAS. PROJEKTO TIKSLAS — PARINKTI ZEMES UKIO VEIKLAI REIKALINGY
STATINIU STATYBOS VIETA.
PLANAVIMO UZDAVINIAI — SUPLANUOTI ZEMES UKIO PASKIRTIES ZEMES SKLYPO

TERITORIJA, NUSTATNT KITOS (FERMY, UKIO, SILTNAMIY, KAIMO TURIZMO) PASKIRTIES

STATINIU IR INZINERINIY STATINIU (TOLIAU — KITOS PASKIRTIES STATINIAI) STATYBOS
ZONA.

2.PARINKTA  KITOS  PASKIRTIES ~ STATINIY ~ STATYBOS ZONA NR. 1 (2,7471).
SUPLANUOTA STATYBOS ZONA NR. 1 NEPATENKA | KELIU APSAUGOS ZONAS,
STATYBOS ZONA ATITRAUKTA NUO KAIMYNINIY ZEMES SKLYPY RIBY 3 M ATSTUMU.
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