1.TEKSTINE DALIS. AISKINAMASIS RASTAS

1.1 Jvadas

Pagal Teritorijy planavimo jstatymo (zin. 1995, Nr. 107-2391, 2004, Nr.21-617) 22
Straipsnio 5 dalies nuostatas, kurios jsigaliojo 2008 m. kovo 1 d., kaimy teritorijose ir Zemés tkio
paskirties zemgje, iSskyrus miestams po 1995 m. birzelio 1 d. nustatyta tvarka priskirtas teritorijas,
Sio straipsnio 1 dalies 5, 6 ir 7 punktuose nustatytais atvejais taip pat kaimy teritorijose statant
tkininko sodyba ar pagalbinio iikio ir kitos paskirties (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo)
pastatus, kai vykdoma statyba atitinka Lietuvos Respublikos tikininko tikio jstatyme numatytas
Ukininko sodybos ar pagalbinio iikio ir kitos paskirties (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo)
pastaty statybos salygas, vietoje detaliyjy plany rengiami zemévaldy planai (projektai) arba kaimo
plétros Zemétvarkos projektai, zemés jstatymo ir Teritorijy planavimo jstatymo 18 straipsnio 1
dalyje nurodytose specialiyjy plany rengimo taisyklése nustatyta tvarka.

Rengiant Zemévaldy planus (projektus), t. y. zemés reformos Zemétvarkos projektus Zemés
sklypo formavimo ir pertvarkymo projektus, Zemés paémimo visuomenés poreikiams projektus ar
zemés konsolidacijos projektus klausimai dél zemés sklype numatomy statyti statiniy iSdéstymo
néra sprendziami.

Zemés jstatymo 39 straipsnio 3 dalies 3 punkte nustatyta kad zemés iikio veiklai reikalingy
ir numatomy statiniy bei jrenginiy iSdéstymo vieta numatoma rengiant kaimo plétros zemétvarkos
projekta. Ukininkui (planavimo organizatoriui) tikininko sodybos vieta nustatoma rengiant kaimo
plétros zemétvarkos projekta. Jis rengiamas pagal Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir
jigyvendinimo taisykles, patvirtintas Zemés iikio ir Aplinkos ministerijos 2004 m. rugpjicio 11 d.
jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (Zin., 2004, Nr. 127-4581; 2008, Nr. 112-4270 ).

1.2 Projekto tikslai ir uzdaviniai

Projekto tikslai — tikininkui A.M. nuosavybés teise priklausanciame zemés tkio paskirties
1.6100 ha ploto zemés sklype, kad. Nr. 4192/0200:145, Vilniaus r. sav., Suzioniy sen., Stakiniy k.,
parinkti ikininko sodybos viets.

Uzdaviniai: suplanuoti zemés tkio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant
tkininko sodybos statiniy statybos zong, nustatyti specialigsias Zemés ir misko naudojimo salygas,
nustatyti melioracijos statiniy ir inzineriniy tinkly iSdéstyma, nustatyti vandens tvenkinio jrengimo
vietg, suplanuoti keliy iSdéstyma.

Galimoje uzstatymo teritorijoje planuojama statyti gyvenamosios paskirties pastata su
pagalbinio iikio pastatais, jrengti inzinerinius statinius ir kiidras. Sklypo dalis, kur uzstatymas

nenumatomas, bus naudojama pagal tiesiogine zemés sklypo naudojimo paskirt;.



Siekiant Sio tikslo, parengiamas kaimo plétros zemétvarkos projektas, kuriame nurodoma
galima pastatais uZstatyti teritorija, privaziavimai, specialiosios Zemeés naudojimo salygos, ir kuris,
atlikus vieSo svarstymo, derinimo ir tikrinimo procediiras, teikiamas Nacionalinés Zemés tarnybos

prie aplinkos ministerijos tvirtinimui.

1.3 Esamos biiklés analizé

Zemés naudmenos. Projekto organizatoriui nuosavybés teise priklausanéio zemés sklypo
plotas yra 1.6100 ha. Sklypo naudmeny sudétis: Zemés iikio naudmenos (ariama zemé) uZima
1.2933 ha plota, pievos — 0.0000 ha, uzstatyta teritorija — 0.0000 ha, kita zemé — 0.0000 ha,
vandenys — 0.0867 ha, keliai — 0.0000 ha (i3 jy servitutiniai 0.0000 ha), miskas — 0.2300 ha. Zemés
naudmeny sudéties ir numatyti poky¢iai pateikiami 1 lentel¢je.

Infrastruktiiros objektai. Infrastruktiiros objekty sklype néra.

Dirvozemiai. Zemés tkio naudmeny na$umo balas — 36.0. Zemés sklype yra valstybei
priklausanéiy melioracijos sistemy bei jrenginiy, kurie uzima 0.6039 ha plota.

Gamtinis karkasas. Pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano gamtinio
karkaso ir krastovaizdzio brézinio sprendinius, sklypas patenka j geockologinés takoskyros T2

funkcine zona -  Palaikomas ir stiprinamas esamas natliralus krastovaizdzio pobudis.

1 pav. Gamtinio karkaso ir krastovaizdzio brézinio sprendiniy fragmentas

Gretimybés. Sklypas ribojasi su 8 m. pl. vietinés reikSmés keliu ir registruotais privacios
nuosavybés zemés sklypais.

Saugomos teritorijos. Zemés sklypas néra saugomoje ir ekologinio tinklo Natiira 2000
teritorijose, néra Nekilnojamojo kultiiros paveldo erdviniame karkase bei nepatenka j saugomy

teritorijy valstybés kadastre jraSyty objekty teritorija.



1.4 Sasaja su galiojandiais teritoriju planavimo dokumentais.
Pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdZzio specialiojo plano sprendinius,
zemés sklypas patenka j gamtinio karkaso teritorijos ribas. Misky tkio teritorijy kraStovaizdzio

tvarkymo zona M4 — Ukiniy misky.
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Pagal Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialujj
plana, zemés sklypas nepatenka | esamg ar planuojamg vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo

infrastruktiiros teritorija.
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3 pav. Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros specialiojo plano sprendiniy fragmentas

griovys N-7.q

Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiira

Esami vandentiekio tinklai

------ Kitais projektais numatyti jgyvendinti vandentiekio tinklai

= === Planuojami vandentiekio tinklai

Esami nuoteky tinklai

------ Kitais projektais numatyti jgyvendinti nuoteky tinklai

— — == Planuojami nuoteky tinklai

——— Esami pavirsiniy nucteky tinklai

— — —— Kitais teritorijy planavimo dokumentais suplanuoti paviriniy nuoteky tinklai

Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniai

Esamas melioracijos kolektorius

Melioracijos griovys /sureguliuctas upelis

Melioruotos Jemés plotai



Kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniai nepriestarauja Vériskiy kadastro vietovés

laisvos zemés fondo zemés plano sprendiniams.

4 pav. Vériskiy kadastro vietovés laisvos zemés fondo zemés plano fragmentas



1.5 Zemés sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos bei servitutai

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jrasyty

duomeny pagrindu:

jraSy néra
Zymos: teritorijos, kuriose taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
106 — Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis). Plotas: 2300 kv.m.

163 — PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis). Plotas:

492 kv.m.

164 — PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis

skirsnis). Plotas: 492 kv.m.

128 — PavirSiniai vandens telkiniai (VI skyrius, Sestasis skirsnis). Plotas: 867 kv.m.

121 — Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis

skirsnis). Plotas: 15200 kv.m.

Teritorijos, kuriose taikytinos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:

102 - Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis). Plotas: 374 kv.m.

121 - Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis

skirsnis). Plotas: 6039 kv.m.

106 - Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis). Plotas: 1849 kv.m.

128 - Pavir$iniai vandens telkiniai (VI skyrius, SeStasis skirsnis). Plotas: 867 kv.m.

152 - Dirvozemio apsauga Zemés ikio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius,

keturioliktasis skirsnis). Plotas: 13384 kv.m.



Sklypui nustatyti servitutai:
o Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis). Plotas: 867 kv. m.
Siitlomi servitutai:

e Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku, varyti

galvijus (tarnaujantis). Plotas: 112 kv. m.

e Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas

(tarnaujantis). Plotas: 112 kv. m.
Servitutai privacioje zeméje nustatomi notariniu sandoriu.

1.6 Kartografinis pagrindas

Projektavimui panaudoti

e Lietuvos Respublikos M 1:10000 skaitmeniniai ortofotografiniai Zzemélapiai ORT10LT (©
Nacionaliné Zemés tarnyba prie ZUM).

e Geoportal.lt viesai platinami duomenys.

e Tpdr.lt vieSai platinami duomenys.

e VI, Registry centras” GIS duomeny bazés medziaga.

e Kultiiros vertybiy registro duomenys.

e Zemés sklypo kadastriniai ir topografiniai matavimai.

1.7 Sprendiniai

Ukininko tikio sodybos parinkimo vieta suformuota laikantis:

e Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Architekttros ir teritorijy planavimo skyriaus
2023 m. geguzés 17 d. iSduotomis planavimo salygomis kaimo plétros zemétvarkos
projektui rengti Nr. KPP-203;

Atsizvelgianti j Zemés sklypo situacija, reljefa, keliy tinkla, infrastruktiros objekty
iSdéstyma, zemés sklypui taikomas specialigsias Zemes ir misko naudojimo salygas, tikininko tikio
sodybos vieta nustatoma laikantis §iy atstumy ir reikalavimy:

e Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 18 d. jsakymu Nr. 603/456 ,,Dél
statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai” patvirtinimo®,



tkininko sodybos vieta suprojektuota paliekant ne maziau kaip 3 m. plocio ruozus iki
kaimyniniy Zemés sklypy riby ir sitilomo servituto ribos, 5 m. plocio ruozg iki misko Zemés
ir vandens telkinio ribos bei 15 m. iki griovio J-26.

Ivaziavimas j sklypg numatomas esamu vietinés reikSmés keliu.

Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmes keliy ir gatviy jrengiami, atstatomi,
projekto metu projektuojant pastatus bei inzinerinius jrenginius.

Zemés tikio paskirties sklype fikininko sodyboje gyvenamojo namo uzimamas zemés plotas
neturi vir§yti 1000 m? , o bendras uZstatymo plotas (jskai¢iuojant melioracijos griovius,
sureguliuotas upes bei kelius), turi biiti ne didesnis kaip 50 proc. Siuo projektu pagalbinio

iikio pastaty skaicius ir jy plotai néra numatomi.

Ukininko sodybos vieta statyboms Zemés sklype numatyta atsizvelgiant j auks¢iau

jvardintus reikalavimus ir sudaro 0.6546 ha. Tai sudaro apie 46 % bendro sklypo ploto ir 46 %

iikininko sodybos ploto. Statyby zona tik nurodo galimy statiniy vietg teritorijoje.

Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta pateikiami 1 lenteléje.

1 lentelé. Zemés naudmeny sudétis (ha)

Eil . Pagal NT Pagal Yietovéje Numa‘Foimi .
Nr.. Zemés naudmenos reglstrg ) patikslinta plgna{ pokyélal Pagal projekta
pazyméjima (esama padétis) projekte
1. | Ariama zemé 1.2933 1.2619 -0.6570 0.6049
2. | Pievos ir nattiralios ganyklos - - - -
3. |Miskas 0.2300 0.1849 - 0.1849
4. | Uzstatyta teritorija - - +0.6546 0.6546
5. | Keliai - - +0.0024 0.0024
6. | Kita Zemé - 0.0445 - 0.0445
7. | Vandenys 0.0867 0.1187 - 0.1187
Viso: 1.6100 1.6100 - 1.6100

1.8 InZinerinis apripinimas

Vandens tiekimas ir nuotekiné sistema. Nagrinéjamam Zemés sklypui vandens

tiekimas ir nuoteky Salinimas galimas naudojantis vietiniais jrenginiais kol gretimose teritorijose

néra centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly.

Nagringjamoje teritorijoje laikinai numatomi vietiniai vandentiekio tinklai, kurie bus

projektuojami nuo artezinio vandens gr¢zinio.

Buitiniy nuoteky surinkimui sklype numatoma jrengti biologinius valymo jrenginius

su infiltracija j gruntg, kurie bus projektuojami sklypo ribose.




Vandens apsauga nuo galimo lietaus vandens neigiamos itakos bei sklypo
tvarkymo reZimas. UZterStas lietaus ir tirpsmo vanduo nesusidarys, todé¢l jo valymas
nenumatomas. Pavir§inio vandens nutekéjimo kryptis nuo pastaty ir kiemo organizuojama,
planuojant Zemeés pavirsiy, nuvedant vanden] nuo kiety dangy planuojant nattiralia vandens
infiltracijg i grunta sklypo ribose. Nuo bendro naudojimo inzinerinés infrastrukttiros kietyjy dangy
(kelio danga) bus jrengiama su iSgaubtu skersiniu profiliu, kad vanduo nuo kelio ir jo juostos biity
nuleidziamas ] Soninius kelio griovius arba pakeles. Sklypo infiltracinés savybeés lietaus vandeniui

gertis | gruntg geros. PavirSiniy nuoteky kiekis (nuo vaziuojamosios dangos): Qsek =27 1/s.

1.9 Poveikio aplinkai vertinimas.

Galimas poveikis gamtinés aplinkos kokybei. Nagrin¢jamas sklypas randasi
neurbanizuotoje teritorijoje. Projektuojamame sklype planuojama statyti fikininko sodybos pastatus.
Sodybinio uzstatymo sklypai nepatenka j SAZ, todé¢l biisianciy gyventojy sveikatai bei saugumui
pavojaus néra. Atsirasiantys gyvenamieji namai su technisSkai tvarkingu inzineriniu apriipinimu
neigiamo poveikio aplinkai nedarys. Numatomas uzstatymo tankis atitinka STR 2.02.09:2005
,, Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai" reikalavimus.

Visos atliekos bus tvarkomos jstatymy nustatyta tvarka. Teritorijoje iSskiriama vieta
konteineriams atlieckoms rtsiuoti, atlieckos surenkamos ir iSvezamos sudarius sutart] su Sias
paslaugas atliekancia organizacija, vykdoma tkiné veikla ir jos plétra nedarys ekologinés zalos.
Individuali atlieky surinkimo ir riSiavimo aikstelé projektuojama sklype prie jvaziavimo.

Techniniame projekte bus detalizuojami biologiniy valymo jrenginiy, vandentiekio bei
elektros jvadai. Patekimas j sklypa numatomas esamais ir naujai jrengiamais keliais. Transporto
judéjimas yra nereikSmingas, nedidina dulkétumo laipsnio, nekenkia zmoniy sveikatai.

Galimas poveikis kraStovaizdzio struktiirai ir ekologinei pusiausvyrai. Kaimo plétros
zemétvarkos projekto sprendiniai neturés neigiamos jtakos krastovaizdzio struktiirai ir ekologinei
pusiausvyrai. Sklype néra kraStovaizdzio draustinio bei kity saugomy teritorijy, kurios turi biiti
grieztai saugomos ir apribojamos statybos.

Projekto sprendiniai parengti siekiant iSsaugoti esamg natiiraly krastovaizd] ir gamting
struktlirg. Sprendiniy brézinyje pazymeéta tikininko sodybos ir zemés tikio veiklai reikalingy pastaty
teritorija nustatyta atsizvelgiant i esama krasStovaizdj ir gamtinj karkasa. Numatomas poveikis
krastovaizdzio struktiirai bus trumpalaikis, statybos metu.

Galimas poveikis esan¢io gamtos ir Kkultiiros paveldo iSsaugojimui. Planuojamoje
teritorijoje gamtos ar kultliros paveldo objekty néra. Dirvozemis bus iSsaugotas, tokiu budu bus

iSsaugota esama teritorijos gamtiné struktiira.



1.10 Visuomenés supaZindinimas su projektu

Kaimo plétros Zzemétvarkos projekto vieSinimo procediira vykdoma vadovaujantis Teritorijy
planavimo jstatymu, Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus
dél teritorijy planavimo nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo
18 d. nutarimu Nr. 1079 ,,D¢él Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus d¢l teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo* ir Taisyklémis.

Asmeny, kuriy nuosavybés teise valdomiems zemés sklypams dél visuomenés (vie$ojo)
intereso numatoma nustatyti papildomus Zemés ir kito nekilnojamojo turto naudojimo apribojimus,

néra.

Projekto rengéjas: Nerijus Paukstis .



Kaimo plétros Zzemétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) zemés ukio veiklai
reikalingy statiniy statybos vietai parinkti

sprendiniy brézinys

Iniciatorius (-ai):
Organizatorius:
Projekto rengéjas:
Zemeés sklypo adresas:

Zemeés sklypo (sklypy)
kadastro Nr.(plotas,ha):

kokok
kokok

Vilniaus apskr., Vilniaus r. sav., Suzioniy sen., Stakiniy k.
4192/0200:0145 (1,6100ha)

Brézinys sugeneruotas: 2024-11-22

Situacijos schema, lapy iSdéstymas
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Sutartiniai zenklai

L. J Galigjimo riba

Servitutai

E Statybos zona

Reglamentiné zona

I:l Kitos reikdmeés

Teritorijos naudojimo tipas

I:l Miskai ir miskingos teritorijos

I:l Neuzstatoma Zemés Ukio teritorija
]_I_I_| Zemés tkio ir specializuoty tkiy teritorija

g Sodininky bendrijy teritorija

|:| Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy namy teritorija
I:l Gyvenamgji teritorija

I:l Misri gyvenamcqji teritorija

- Misri centro teritorija

- Socialinés infrastruktaros teritorija

|:| Specializuoty kompleksy teritorija

- Paslaugy teritorija

I:l Pramonés ir sandéliavimo teritorija

Rekreacinio naudojimo Zemés okio teritorija

- InZinerinés infrastruktaros teritorija
|:| InZinerinés infrastrukturos koridorius
- Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teriterija

I:l Vandenys

T Aikste

]_I_I_| Vandenvieté

- Naudingyjy iskaseny teritorija
I:l Projektuojami Zemés sklypai

Zemeélapyje naudojamu duomenuy autoriy teisés

— ~ GDR1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 georeferenciniy
NZT erdviniy duomeny rinkinys © Nacionaliné zemés tarnyba prie Aplinkos
Sacioan 2 ministerijos ORT1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000

skaitmeninis rastrinis ortofotografinis zemélapis



Kaimo plétros zemétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) Zzemés ukio veiklai reikalinguy statiniu statybos vietai parinkti
sprendiniu brézinys

1 Lapas. M 1:1000

41920 2000 &

41020 20001 68

410202000251
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