I. TEKSTINE DALIS. AISKINAMASIS RASTAS

[vadas Vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo (Zin., 1995, Nr. 107-2391,
2004, Nr.21- 617) 22 straipsnio pakeitimo jstatymu (Zin. 2008, Nr. 10-337) , kuris jsigaliojo 2008 m.
kovo 1 d., ,.kaimy teritorijose ir Zemés @ikio paskirties Zemeje, i¥skyrus miestams po 1995 m. birZelio
1 d. nustatyta tvarka priskirtas teritorijas, $io straipsnio 1 dalies 5, 6 ir 7 punktuose nustatytais atvejais,
taip pat kaimy teritorijose statant iikininko sodyba ar pagalbinio Tikio ir kitos paskirties (fermy, tikio,
Siltnamiy, kaimo turizmo) pastatus, kai vykdoma statyba atitinka Lietuvos Respublikos tikininko tikio
jstatyme nurodytas tkininko sodybos ar pagalbinio tikio ir kitos paskirties (fermy, tikio, $iltnamiy,
kaimo turizmo) pastaty statybos salygas, vietoj detaliyjy plany rengiami Zemévaldy planai (projektai)
arba kaimo plétros Zemétvarkos projektai Zemés jstatymo ir §io [statymo 18 straipsnio 1 dalyje
nurodytose taisyklése nustatyta tvarka“, parengéme kaimo plétros Zemetvarkos projekts. Zemés
istatymo 39 straipsnio 3 dalies 3 punkte nustatyta, kad Zzemés tikio veiklai reikalingy ir planuojamy
statiniy bei jrenginiy i3déstymo vieta numatoma rengiant kaimo plétros Zemeétvarkos projekta.
Ukininkui (planavimo organizatoriui) fikininko sodybos vieta nustatoma rengiant kaimo plétros (ikio
vidinés) Zemétvarkos projekta. Jis rengiamas pagal Kaimo plétros Zemetvarkos projekty rengimo ir
jgyvendinimo taisykles, patvirtintas Zemés tkio ir Aplinkos ministry 2004 m. rugpjucio 11 d.
jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (Zin., 2004, Nr. 127- 4581) bei jsakymu Nr. 3D-513/D1-495, 2008-09-
24, Zin., 2008, Nr. 112-4270 (2008-09-30).

Kaimo plétros zemétvarkos projektas rengiamas siekiant suplanuoti Zemes racionalaus
naudojimo ir apsaugos Zemés tvarkymo priemones.

Kaimo plétros (iikininko sodybos vietai parinkti) Zzemeétvarkos projektas (toliau -
Projektas) parengtas Zemés sklypui (kad. Nr. 4122/0100:933, DidZiyjy Lygainiy k.v.), esanCiam
Vilniaus r. sav., Pagiriy sen., Juodbaliy k. savininko pradymu. Ukininko @kis yra jregistruotas
Ukininky tikiy registre.

Pagal Nekilnojamojo turto registro duomenis sklypo savininkui nuosavybes teise
priklauso 0,6300 ha ploto Zemés sklypas. Formuojamos tikininko iikio sodybos plotas — 0,4081 ha.
Tai atitinka Ukininko iikio jstatymo 11 str. 1 d. ir Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir
igyvendinimo taisykliy, patvirtinty LR Zemés fikio ir LR Aplinkos ministry 2004-08-11 jsakymu Nr.
3D-476/D1-429, 451 p. nustatytas tikininko sodybos statybos salygas, kad kaimo plétros Zemetvarkos
projektas sodyba ar pagalbinio tikio ir kitos paskirties (fermy, iikio, $iltnamiy, kaimo turizmo) pastatai
statomi nuosavybés teise priklausan¢iame Zemes tikio paskirties zemés sklype ne mazesniame kaip
0,5 hektaro.

1. Projekto tikslai ir uzdaviniai.

Projekto tikslas - parinkti vietg tikininko tikio sodybai. Siekiant $io tikslo, parengiamas
kaimo plétros (Tikio vidinés) Zemétvarkos projektas, kuris atlikus vie§o svarstymo, derinimo ir
tikrinimo procediiras, teikiamas Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés fikio ministerijos Vilniaus
rajono skyriui tvirtinimui. Parinktoje sodybai vietoje tikininkas planuoja statyti tikininko tikio sodybg
su tikinei veiklai vykdyti reikalingais pastatais. Kaimo plétros projektas yra parengtas vadovaujantis
iSduotomis 2023 rugpjicio mén. 17 d. Architektiiros ir teritorijy planavimo skyriaus planavimo
salygomis Nr. KPP-446. NZT prie ZUM Vilniaus rajono skyriaus vedéjo jsakymas dél kaimo plétros
7emétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly parengtas 2023 m. geguzés men. 11 d.
Nr. 48KPI-586- (14.48.124 E.). Patvirtinus projekta numatoma gyvenamosios ir pagalbinio Gikio
pastaty statyba, todel projekte nustatomas privalomasis teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimas:

e leistinas pastaty aukstis - 2 aukstai su mansarda;




e statiniy statybos zona (tai yra pastaty teritorija) (sprendiniai pavaizduoti
grafiskai sprendiniy brézinyje);

e susisickimo sistemos organizavimas (sprendiniai pavaizduoti sekan¢iuose
pav.).

Projekto sprendiniy bréziniui rengti naudojama naujausia kartografiné medZiaga, Zemeés sklypo
kadastriniy matavimy planas M 1:1000 ir zemeés sklypo topografiné nuotrauka M 1:500. Atsizvelgiant
i planuojamos teritorijos dydi, projekto sprendiniy bréZinio mastelis pasirenkamas.

2. Esamos biiklés analizé

Zemés sklypas suformuotas atlikus kadastrinius matavimus. Planuojama teritorija
sudaro 0,6300 ha, i kuriy Zemés Tkio naudmenos (nattiralios pievos ir ganyklos) uzima 0,5925 ha,
uzstatyta teritorija (melioracijos griovys) uzima 0,0375 ha viso Zemes sklypo ploto. Zemes ikio
naudmeny sudétis ir poky¢iai pateikiami 1 lenteléje.

Zemés tikio naudmeny nasumo balas — 38.1.
Infrastruktiiros objektai.

Zemeés sklype infrastruktiiros objekty - transformatoriniy, elektros, vandentiekio linijos,
dujotiekio ir kt. néra. PrivaZiavimas | Zemés sklypa numatomas i§ servitutinio kelio, kuris nera
registruotas V] ,,Registry centras*, tatiau yra suprojektuotas zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo
projektu, kurio paslaugos Nr. ZSFP-68076.

Reljefas.
Pertvarkomo Zemeés sklypo reljefas tolygus. mazai kintantis.
Pozeminis vanduo.

Vandens apsaugotumo poziiiriu sklypas yra gerai izoliuotoje nuo galimos gruntiniy
vandeny tar$os teritorijoje.

3. Sasaja su galiojandiais teritorijy planavimo dokumentais.

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu T3-323.

Juodbaliy kaimas priskiriamas prie G3 - stabilizuojamasis. Kaimo gyvenvieté turi
nedideles galimybes pléstis ir vystytis iki 5-9% kaimo teritorijos. Vystymas paremtas gyvenvietés
sklypy konsolidacija, gyvenvietés renovacija, sutinkamai su zonos tipu, kurioje ji yra. Galimi visi
sklypy Zemés naudojimo bidai. UZstatymas mazaaukstis, i§skyrus visuomeniniy statiniy auksStumines
dalis. G3 tipo gyvenvietés uZstatymas, patenkantis j gamtinj karkasa vystomas atsiZvelgiant j
gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus.

Pagiriy senilinijos plotas 8942 ha. Senilnijos teritorija priklauso 14-Vokes
geosistemai; plyti smélingos banguotos lygumos, ir Vokes senslénio zonose didelio sukultirinimo
laipsnio su mazu miskingumu, vidutinémis kaimo gyvenvieciy vystymo galimybemis, didelemis
miskingumo plétros galimybémis.

Sklypas patenka j Z3 zona, kuriai rekomenduojamas misky jveisimas. Z3 — Intensyvus
zemes Ukis teritorijose, kurios nepasizymi gamtinémis vertybémis ar svarbiomis apsauginémis




funkcijomis. Plétojamas esamas tradicinis Zemes ukis, esama agrarinio krastovaizdzio struktira i§
esmes nekei¢iama.

IStrauka i$ I8trauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo
plano ir sutartiniai Zzenklai pateikiami 1 pav. :
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4. Zemés sklypui nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XII1-2166, priimtu
2019 m. birzelio mén. 6 d., Zemés sklypui anks¢iau nustatyti apribojimai yra:

v" 121. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis) — 1246 kv. m. Apribojimas taikomas Zemeés sklype esan¢iam
melioracijos grioviui. Melioracijos griovio apsaugos zona — Zemes juosta isilgai
griovio, kurios ribos yra 15 metry nuo griovio Slaito virSutinés briaunos.
Remiantis 2023-03-18 lauko matavimy duomenimis minéto apribojimo plotas
patikslintas.

v" 165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) — 6300 ha. Si
spec. salyga taikoma, nes sklypas patenka j Vilniaus oro uosto apsaugos zona.

Naujai sililomos nustatyti specialiosios Zemes naudojimo salygos:

v" 152. DirvoZemio apsauga Zemés 0kio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius,
keturioliktasis skirsnis) — 5929 kv. m. Apribojima sitiloma nustatyti Zemés tkio
naudmeny — pievos — plote.

Zemeés sklypui nustatyti ie servitutai, jregistruoti NTR:
Registruoty servituty néra.

Sitloma jregistruoti servitutus, suprojektuotus Zzemes sklypy formavimo ir pertvarkymo
projektu, paslaugos Nr. ZPDRIS sistemoje ZSFP-68076:

v" 114, Kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, taisé¢ naudotis
pesciyjy taku (vieSpataujantis daiktas), plotas 4017 kv. m.

v' 218. Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (vieSpataujantis daiktas), plotas 4017 kv. m.

5. Kartografinis pagrindas.

Projektavimui  panaudoti  Lietuvos  Respublikos M1:10000  skaitmeninis
ortofotografinis Zemélapiai ORT10LT (© Nacionaliné Zemés tarnyba prie ZUM, 2019) ir Zemés
sklypo kadastriniy matavimy planas M 1:1000

6. Sprendiniai

Kaimo plétros zemétvarkos projekto tikslas — parinkti vieta ikininko sodybai ir Zemes
tikio veiklai reikalingy statiniy statybai. Kaimo plétros Zemétvarkos projekty tikininko sodybos vietai
ir (ar) zemes ukio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti teritorijy planavimo uzdaviniai
yra: suplanuoti Zemes tkio paskirties zemes sklypo teritorija, nustatant tkininko sodybos ribas ir
tikininko sodybos statiniy statybos zong (zemés sklypo dalis, kurioje galima numatoma statyba),
zemes tkio veiklai vykdyti reikalingy kitos (fermuy, tikio, $iltnamiy, kaimo turizmo) paskirties pastaty
ir inzineriniy statiniy (toliau — kitos paskirties statiniai) statybos zona. taip pat numatyti Zemés
tvarkymo priemones, reikalingas planuojamai Zemés Ukio veiklai vykdyti, nepazeidziant
aplinkosaugos, paveldosaugos, Zemés tikio paskirties Zemés naudojimo ir tvarkymo reikalavimy.
Zemés sklypo paskirtis nekei¢iama. Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) neatlickamas.

Atsizvelgiant | Zemes sklypo situacija, reljefa. dirvozemius, keliy tinkla, infrastruktiiros
objekty iSsidestyma Zemes sklypui taikomas specialiasias Zemés naudojimo salygas, tkininko tkio
sodybos vieta nustatoma laikantis §iy atstumy ir reikalavimuy:




v Planuojamos sodybos teritorijos riba pagal Vilniaus rajono savivaldybés
administracijos Architektiiros ir teritorijos planavimo skyriaus iSduotas
planavimo salygas turi bati projektuojama ne ar¢iau kaip 3 m nuo privadiy
zemes sklypu ribos

v Statybos riba suprojektuota ne maZesniu atstumu kaip 3 m nuo servituto ribos

v' Statybos zona planuojama ir Zeldiniy teritorijoje, kadangi tai yra kriimy
zeldiniai, savaiminiai ir menkaverciai, kuriuos planuojama iskirsti.

v" Statybos teritorija projektuojama islaikant 15 m atstuma nuo melioracijos
griovio $laito virsaus.

Ukininko sodyboje yra parinktos viena uZstatymo vieta Nr. 1, kurios plotas 0.4051 ha
ir kurioje stovés pagrindinis pastatas, t. y. gyvenamasis namas, bei jo priklausiniai. Zemés naudmeny
ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta, pateikiami 1 lenteléje.

Zemés naudmeny sudétis (ha)

1 lentele
; : Pagal vietovéje s Pagal
- Zemés naudmenos Pagal NT registro patikslinta plana SV iekt
Pt projekta
Nr. pazymeéjima Cosaina i) poky¢iai projekte
1. | Ariamoji Zeme - - = -
2. | Sodai - & 5 -
5, |CowsmEate 0.5925 0.5925 -0.4081 OB
ganyklos
4. | Miskas - = - -
5. | Keliai = 5 +0.0027 0.0027
i .03 i ij A i i +0.4081
6. | Usstatyta teritorija 0.0375 (.rne]loracuos 0.0375 (fnelloracuos 0 08. (s_t.atybos 0.4456
griovys) griovys) teritorija)
7. | Vandens telkiniai - s = .
8 Medziy ir krimy i ) ) "
" | zeldiniai
9. | Pelkés - = . %
10. | Pazeista Zemé - - - =
11. | Kita nenaudojama zeme - - - =
13 viso: 0.6300 0.6300 0 0.6300

7. Visuomenés informavimas

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas rengiamas ir viedinamas per ZPDRIS. Kaimo plétros
Zzemetvarkos projektui tkiui reikalingy statiniy vietos parinkimui vieSinimo procediira vykdoma
supaprastinta tvarka, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu, Visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatais, patvirtintais
Lietuvos Respublikos Vyriausybes 1996 m. rugsejo 18 d. nutarimu ,,Dél visuomenes informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo*.
Asmeny, kuriy nuosavybés teise valdomiems sklypams dél visuomenés (vie$ojo) intereso numatoma
nustatyti papildomus Zemés ir kito nekilnojamojo turto naudojimo apribojimus, néra.




ISVADOS: Ukininko ikio sodybos su priklausiniais 0,4081 ha uzstatymo vietos Zemes
sklype buvo nustatytos laikantis reikalavimuy, kuriuos iSkéleé salygas pateikusios institucijos. Sklype
augantys Zeldiniai yra menkaverciai kriimai, kuriems specialiosios apsaugos sglygos netaikomos,
leidimai juos iSpjauti néra iSduodami.

InZinerinis apripinimas:

Vandens tiekimas ir nuotekyné sistema

Projektuojamam sklypui vandens tiekimas ir nuoteky Salinimas galimas naudojantis
vietiniais jrenginiais kol gretimose teritorijose néra centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly,
planuojamoje teritorijoje laikinai numatomi vietiniai vandentiekio tinklai, kurie bus projektuojami
nuo artezinio vandens grezinio.

Aplink grezini projektuojama 5,0 m SAZ griezto rezimo juosta. Sutinkamai su
galiojan¢iu LAND 4-99 projektavimo, jrengimo, konservavimo bei likvidavimo tvarka) ¢ia neturi
bati vykdomi jokie darbai, nesusij¢ su vandens tiekimu. Todél uzstatymo linija projektuojama grieztai
uz 5,0 m SAZ griezto rezimo juostos. Vandentiekio linija nuo greZinio iki sklypy statiniy klojama i$
poliesteriniy vamzdziy PN 10. Prognozinis vandens poreikis jvertintas pagal RSN 29-90. Vidutinis
vandens suvartojimas buitinéms reikméms 10 Zmoniy apie 1,675 m3/p, o vidutinis metinis kiekis 776
m3 / per metus.

Buitiniy nuoteky surinkimui sklype numatoma jrengti biologinius valymo jrenginius su
infiltracija j grunta, kurie projektuojami sklypy ribose. Nuoteky kiekiai (viename sklype) sudaro:
Q=0.,6 m3/h, Q=0,8 m3/d. Numatomi laikini nuoteky valymo jrenginiai Q=0,8 m3/d.

Techninio projekto metu biologiniy valymo jrenginiy vietos bus tikslinamos, atlikus
geologinius tyrimus. Atlikus Siuos tyrimus ir nustadius, kad néra galimybés ileisti j gruntg (bloga
infiltracija) i8valytas nuotekas numatoma nuleisti j i$valyty nuoteky kaupimo rezervuarus V-6 m3.
Sanitarine iSvalyty nuoteky kaupimo rezervuary apsaugos zona 5,0 m. [3valytas vanduo kadangi nera
galimybeés nuleisti jj j griovj bus i§veZzamas j miesto valymo jrenginius, sudarius sutartj su komunaline
imone, i§vezanc¢ia nuotekas | miesto valymo jrenginius.

Pavir§ines lietaus nuotekos bus tvarkomos techninio projekto metu.

Pagal Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttros plétros
specialyji plang nagrin¢jama teritorija nepatenka j prioriteting vieSo vandens tiekimo teritorijg. Tagiau
paklojus centralizuotus Vilniaus miesto nuoteky inZinerinius tinklus batina prie jy prisijungti,
vietiniai ank$¢iau apra8yti tinklai gali bti jrengiami tik laikinam naudojimui.

Vandens apsauga nuo galimo lietaus vandens neigiamos jtakos bei sklypo tvarkymo

rézimas

Uzterstas lietaus ir tirpsmo vanduo nesusidarys. todél jo valymas nenumatomas.
PavirSinio vandens nutekéjimo kryptis nuo pastaty ir kiemo organizuojama, planuojant Zemés
paviriy, nuvedant vandenj nuo kiety dangy planuojant natiiralia vandens infiltracijg j gruntg sklypy
ribose. Nuo bendro naudojimo inZinerinés infrastruktiiros kietyjy dangy (kelio danga) bus jrengiama
su iSgaubtu skersiniu profiliu, kad vanduo nuo kelio ir jo juostos biity nuleidZiamas j Soninius kelio
griovius arba pakeles. Sklypo todél infiltracinés savybés lietaus vandeniui gertis j grunta geros.
PavirSiniy nuoteky kiekis (nuo vaziuojamosios dangos): Qsek = 27 I/s.

PrieSgaisrine sauga




Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty
lauko sieny. Numatomiems pastatams nustatant statybos zona, riba ir linijas, pagal pastatams
keliamus prieSgaisriniy atstumy reikalavimus leidziama | atsparumo ugniai laipsnj (Zr. lentelg):

Minimalis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty:

Atsparumo ugniai Atstumas (m) iki gretimuy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
laipsnis
I II II1
I 6 8 10
II 8 8 10
I 10 10 15

Miisy nagrinéjam sklypui pasirinktas 1 atsparumo ugniai laipsnis prie pagrindinio
sodybos statinio ir atstumas tarp tikinio statiniy min. 6 m. Nagrinéjamoje teritorijoje ir kaimyniniuose
sklypuose statiniy néra. Sklype biisimy pastaty gaisry gesinimui i3 iSorés numatomas 101l/s vandens
debitas. kuris gali biiti tickiamas i§ gretimuose sklypuose esanciy kiidry, privaziavimas esamais kietos
dangos keliais. Gaisry gesinimo i§ iSorés trukmé — 3 val. Gaisry gesinimui i§ iSorés reikalingas
vandens kiekis — 108 m*. Kaimo plétros projekte numatomas maksimalus atstumas tarp gyvenamujy
pastaty ir yra ne mazesnis nei 6 m.

Konkretiis priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti
gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose (Priedgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymas .,Del gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
patvirtinimo* 2010 m. gruodzio 7 d. Nr. 1-338) turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy techninius
projektus. Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybg rengiant statiniy techninius projektus
jgyvendinti gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens 3altinio ar
gaisrinio hidranto.
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Kaimo plétros Zzemétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) zemés ukio veiklai
reikalinguy statiniu statybos vietai parinkti
sprendiniy brézinys

Iniciatorius (-ai):
Organizatorius: Fkk
Projekto rengéjas: Hokok

Zemeés sklypo adresas: Vilniaus apskr., Vilniaus r. sav., Pagiriy sen., Juodbaliy k., Cernobylio

. g.
Zemes sklypo (sklypy) 4122/0100:0933 (0,6300ha)
kadastro Nr.(plotas,ha):

Brézinys sugeneruotas: 2024-08-02

Situacijos schema, lapu iSdéstymas
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Sutartiniai zenklai

L. J Galigjimo riba

Servitutai

E Statybos zona

Reglamentiné zona

I:l Kitos reikdmeés

Teritorijos naudojimo tipas

I:l Miskai ir miskingos teritorijos

I:l Neuzstatoma Zemés Ukio teritorija
]_I_I_| Zemés tkio ir specializuoty tkiy teritorija

g Sodininky bendrijy teritorija

|:| Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy namy teritorija
I:l Gyvenamgji teritorija

I:l Misri gyvenamcqji teritorija

- Misri centro teritorija

- Socialinés infrastruktaros teritorija

|:| Specializuoty kompleksy teritorija

- Paslaugy teritorija

I:l Pramonés ir sandéliavimo teritorija

Rekreacinio naudojimo Zemés okio teritorija

- InZinerinés infrastruktaros teritorija
|:| InZinerinés infrastrukturos koridorius
- Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teriterija

I:l Vandenys

T Aikste

]_I_I_| Vandenvieté

- Naudingyjy iskaseny teritorija
I:l Projektuojami Zemés sklypai

Zemeélapyje naudojamu duomenuy autoriy teisés
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NZT erdviniy duomeny rinkinys © Nacionaliné zemés tarnyba prie Aplinkos
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