AISKINAMASIS RASTAS KPZP-122077

Planavimo organizatorius — Zemés sklypo savininkas

Projekto rengéjas — UAB , Geodezininkai“( j.k. 300529316), matininkas Saulius Skutas
(kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2R-KP-280).

Planavimo teritorijos vieta ir plotas — Petru¢y vs. Riesés sen., Vilniaus r. sav. Zemés sklypo
kadastrinis Nr. 4170/0200:336 Pikeliskiy k.v. Bendras sklypo plotas — 2,8646 ha.

Projekto tikslas — ikininko sodybos vietai parinkti ir Zemés tkio veiklai reikalingy statiniy
statybos vietai parinkti.

Projekto uzdaviniai — Suplanuoti Zemés kio paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorija,
nustatant tikininko sodybos statiniy statybos zong (Zemés sklypo dalis, kurioje galima numatoma
statyba), nustatyti vandens tvenkinio jrengimo vieta, suplanuoti zemés iikio paskirties Zemés
sklypo teritorija, nustatant kitos (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy
statybos zong, nustatyti vandens tvenkinio jrengimo vieta.

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto ukininko sodybos vietos parinkimui rengimas -
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo, Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo
istatymo, Lietuvos Respublikos Saugomy teritorijy jstatymo, aplinkos apsaugos, zemés naudmeny
18déstymo pakeitimo salygy ir Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2004 m. rugpjicio 11 d. jsakymo Nr.3D-476/D1-429 , D¢l kaimo plétros
zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo* pakeitimu, patvirtintu
2008-09-24 jsakymu Nr.3D-513/D1-495, atsizvelgiant i:

1. NZT Vilniaus rajono skyriaus vedéjo 2023-06-29 jsakyma Nr.48KPJ-949-
(14.48.124E.) de¢l kaimo plétros zemeétvarkos projekty rengimo pradzios ir planavimo tiksly
nustatymo;

2. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Architektliros ir teritorijy
planavimo 2023-07-27 i8duotas teritorijy planavimo salygas kaimo plétros zemétvarkos projektui

rengti Nr. KPP-398;

Pagal Vilniaus r. vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialyji plana,
patvirtinta Vilniaus r. sav. tarybos 2011-05-27 sprendimu Nr. T3-193, projekto sprendiniams jtakos
neturi.

Pagal Vilniaus r. sav. teritorijos bendrajj plana, patvirtinta Vilniaus r. sav. tarybos 2009-
09-30 sprendimu Nr. T3-323, patislintg Vilniaus r. sav. teritorijos kraStovaizdzio specialiuoju planu,
patvirtinru Vilniaus r. sav. tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571, projekto sprendiniams jtakos

neturi.



IStrauka i$ Vilniaus rajono savivaldybeés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano

[ Kad. Nr. 4170/0200:0336 }
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Sklypas patenka | gamtinio karakaso teritorija, Gyvenamyjy vietoviy vystymo galimybes G3
stabilizuojamasis. Kaimo gyvenvietéturi nedideles galimybes pléstis ir vystytis iki 5% sutinkamai

su zonos tipu kurioje ji randasi.

Projekto sprendiniai neprieStarauja kitiems planuojamoje teritorijoje galiojantiems teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniams. Taip pat, minéti teritorijy planavimo dokumentai nedaro
jtakos planuojamai teritorijai.

Vadovaujantis Zemes sklypo planu, bei Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny
banko iSrasu ir, atsizvelgiant | planavimo organizatoriaus pageidavimus, parengéme Zemés sklype
(kadastro Nr. 4170/0200:336) kaimo plétros Zemétvarkos projekta tkininko sodybos vietai

parinkti ir zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti.



Sis projektas yra specialiojo teritorijy planavimo dokumentas, pagal planuojamos teritorijos
dyd;j ir sprendiniy konkretizavimo lygj — vietovés lygmens, pagal tvirtinancig institucija —
savivaldybés lygmens.

Zemeés sklypo charakteristika - Zemés sklypo plotas 2,8646 ha, zemés iikio naudmenos pievos
uzima 2,6820 ha, keliai — 0,1359 ha, vandenys — 0,0467 ha.
Zemés sklypui yra nustatytos specialiosios naudojimo salygos:
e 106- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)-142 kv.m.
e 121-Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis)-2,8646 kv.m.
Servitutai: Kelio servitutas-teis€ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku, varyti
galvijus (tarnaujantis); 0,1359 ha
Duomenys apie gretimus Zemés sklypus:
Zemés sklypas kad. Nr. 4170/0200:39
Pagrindiné paskirtis: zemés iikio;
Zemeés sklypo naudojimo biidas: kiti zemés wikio paskirties Zemés sklypai;

Zemeés sklypo plotas: 5.8704 ha;

Zemés sklypas kad. Nr. 4170/0200:207
Pagrindiné paskirtis: Zemés tkio;
Zemés sklypo naudojimo biidas: kiti zemés iikio paskirties Zzemés sklypai;

Zemés sklypo plotas: 0,7643 ha;

Zemeés sklypas kad. Nr. 4170/0200:652
Pagrindiné paskirtis: Zemés tikio;
Zemés sklypo naudojimo biidas: kiti Zemés tikio paskirties zemés sklypai;

Zemés sklypo plotas: 1.3600 ha;

Zemés sklypas kad. Nr. 4170/0200:363
Pagrindiné paskirtis: zemés tikio;
Zemés sklypo naudojimo biidas: kiti Zemés tikio paskirties Zemés sklypai;

Zemeés sklypo plotas: 0.5000 ha;

Zemés sklypas kad. Nr. 4170/0200:547
Pagrindiné paskirtis: zemés iikio;
Zemeés sklypo naudojimo biidas: kiti zemés wikio paskirties Zemés sklypai;

Zemeés sklypo plotas: 0.5000 ha;



Zemés sklypas kad. Nr. 4170/0200:369

Pagrindiné paskirtis: Zemés tikio;

Zemés sklypo naudojimo biidas: kiti Zemés tikio paskirties Zemés sklypai;
Zemés sklypo plotas: 1.4229 ha;

Projektui rengti naudota kartografiné, planiné medziaga - Zemés sklypo kaimo plétros
projektas parengtas naudojant topografing nuotrauka, teritorijos Zemés reformos zemétvarkos
projekta, tikinés veiklos apribojimo planus bei Zemés sklypo savininky pateikta kadastriniy
matavimy bylg su Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsu.

Projekto sprendiniai — Zemés sklype numatoma tikio paskirties pastaty ir statiniy statyba
tikininko veiklai vykdyti. Numatoma tkiné veikla- sodininkysté. Atsizvelgiant | melioracijos
statiniy nuraSymo ir melioruotos Zemés iSbraukimo 1§ apskaitos projekting medziagg 2024-03-22
paruosta Vilniaus r. sav. administracijos Zemés tikio skyriaus Nr. A33(1)-3116, tikininko sodybos
vieta suformuota nuo gretimy sklypy ribos ir nuo servitutinio kelio po 3 m plocio ir susideda i$
dviey ploty (0,3618 ha, 0,3186 ha), nes juos dalija esantys melioracijos rinktuvai ir jy apsaugos
zonos. | kiekvieng plotg jvaziavimai numatyti nuo vietinio VL1529 III kategorijos kelio ir
servitutiniu keliu. Zemés sklypui yra nustatyta nauja specialioji naudojimo salyga: Keliy apsaugos
zonos (III skyrius antrasis skirsnis)-340 kv.m. 10 m plo¢io. Ukininko sodybos statiniy bendras
statybos plotas — 0,6804 ha. Vidutinis Zzemés nasumo balas — 34,8. Pagrindiné tiksliné Zemés
naudojimo paskirtis — Zemes tikio.

Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamo vietinés reikSmeés kelio jrengiami, atstatomi,
iskaiCiuojami ] uZzstatytg teritorija, bei Zemés tikio paskirties sklype iikininko sodyboje namo
uzimamas plotas neturi virSyti 1000 kv.m., o bendras uzstatymo tankis 50%.

Atsizvelgiant | Zemes sklypo situacija, reljefa, dirvoZemius, keliy tinkla, infrastrukttiros
objekty i§déstyma, Zemes sklypui taikomas specialigsias Zemeés naudojimo salygas, tikio paskirties
pastaty ir statiniy statybos vieta nustatoma laikantis Siy atstumy ir reikalavimy:

1. Vadovaujantis LR aplinkos apsaugos ministro 2005 m. liepos 01 d. jsakymu Nr. D1-388
,De€l statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai‘.

2. Remiantis melioracijos techniniu reglamentu MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy
techninés priezitros taisyklés®, patvirtintu LR Zemés tikio ministro 2008-04-16 jsakymu
Nr. 3D-218, 53 punktu, gyvenamosios paskirties pastato ir pagalbinio wkio ir kitos
paskirties pastaty, reikalingy tikininko veiklai vykdyti vieta numatoma 15 m atstumu nuo

pagrindiniy rinktuvy (d100 d125), su pastaba, kad bus galimybé¢ uzstatyti visg suformuotg



sodybos vieta, iSkélus melioracijos jrenginius arba nustacius tikslig vietg ir suderinus su
savivaldybés melioracijos specialistais, statybos vieta galima 5 m atstumu nuo rinktuvo.
Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta pateikiami 1 lenteléje.

Zemés naudmeny sudétis projektuojamoje teritorijoje (ha)

1 lentelé
Eil. |5 . Pagal NT Pagal vietovéje Numavl‘.co.mi Pagal
Nr Zemés naudmenos registro 3 patikslintg plgnq pokymal roiekt
' pazyméjima (esama padétis) | projekte = | DT

1. Ariamoji Zemé - - - -
2. Sodai - - - -
3. Pievos ir natiiralios ganyklos | 2,6820 2,6751 -0,6804 1,9947
4. Miskas - - - -
5. Keliai 0,1359 0,1428 - 0,1428

UZstatyta teritorija
6. (sodybos vietos plotas) ) ) +0,6804 | 06804
7. Vandens telkiniai 0,0467 0,0467 - 0,0467
8. Medziy ir krimy Zeldiniai - - - -
9. Pelkés - - - -
10. Pazeista Zemé - - - -
11. Kita nenaudojama zemé - - - -

I$ viso: 2,8646 2,8646 - 2,8646

Busimy pastaty eksploatacijai numatoma jrengti vietinius nuoteky valymo jrenginius ir
Sachtinj Sulinj.

Projekto vieSas svarstymas — vadovaujantis LRV 1996-09-18 nutarimo Nr.1079 , D¢l
visuomenés dalyvavimo teritorijy planavimo procese nuostaty patvirtinimo® LRV 2007-03-14
nutarimo Nr.247 redakcija, planavimo organizatoriui sutikus su projekto sprendiniais, projektas
buvo svarstomas supaprastinta tvarka.

Skelbimas apie rengiama kaimo plétros zemétvarkos projekta tikininko sodybos vietai parinkti,
bei pasiiilymy pateikimo galimybes buvo paskelbtas ZPDRIS interneto tinklalapyje bei seniiinijos
skelbimy lentoje. Pasiiilymy ir pastaby negauta.

Projekto sprendiniy poveikio vertinimas — Zemés sklypo pagrindiné tiksliné naudojimo
paskirtis nesikeis ir liks Zemés tkio, tkininkas pasistatys sklype Zemés tkio veiklai reikalingus
statinius.

Planuojamos statybos jkiirimas turés teigiamg jtakg teritorijos vystymo darnai, padidins
krastovaizdzio jvairove. Statinius jrengus pagal aplinkosaugos reikalavimus, aplinkos apsaugai
neigiamo poveikio neturés.

Vadovaujantis ,,Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo* (Zin.
1996, Nr. 82-1965; Zin. 2005, Nr. 84-3105) reikalavimais, tikininko sodybos teritorijoje nebus
vykdoma tikinés veiklos riisis, kuriai reikalingas poveikio aplinkai vertinimas.

Projekto derinimas — projektas pateiktas derinti Vilniaus rajono savivaldybés administracijai.



Projekto rengé¢jas matininkas S. Skutas



Kaimo plétros Zzemétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) zemés ukio veiklai

reikalingy statiniy statybos vietai parinkti
sprendiniy brézinys

Iniciatorius (-ai):

Organizatorius: Fokok

Projekto rengéjas: Rk
Zemés sklypo adresas: Vilniaus apskr., Vilniaus r. sav., Rie$és sen., Petru¢y vs., Petru¢y g
Zemés sklypo (sklypy) 4170/0200:0336 (2,8646ha), 4170/0200:0336 (2,8646ha)

kadastro Nr.(plotas,ha):

Brézinys sugeneruotas: 2024-07-09

Situacijos schema, lapy iSdéstymas
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Sutartiniai zenklai

L. J Galigjimo riba

Servitutai

E Statybos zona

Reglamentiné zona

I:l Kitos reikdmeés

Teritorijos naudojimo tipas

I:l Miskai ir miskingos teritorijos

I:l Neuzstatoma Zemés Ukio teritorija
]_I_I_| Zemés tkio ir specializuoty tkiy teritorija

g Sodininky bendrijy teritorija

|:| Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy namy teritorija
I:l Gyvenamgji teritorija

I:l Misri gyvenamcqji teritorija

- Misri centro teritorija

- Socialinés infrastruktaros teritorija

|:| Specializuoty kompleksy teritorija

- Paslaugy teritorija

I:l Pramonés ir sandéliavimo teritorija

Rekreacinio naudojimo Zemés okio teritorija

- InZinerinés infrastruktaros teritorija
|:| InZinerinés infrastrukturos koridorius
- Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teriterija

I:l Vandenys

T Aikste

]_I_I_| Vandenvieté

- Naudingyjy iskaseny teritorija
I:l Projektuojami Zemés sklypai

Zemeélapyje naudojamu duomenuy autoriy teisés

— ~ GDR1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 georeferenciniy
NZT erdviniy duomeny rinkinys © Nacionaliné zemés tarnyba prie Aplinkos
Sacioan 2 ministerijos ORT1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000

skaitmeninis rastrinis ortofotografinis zemélapis



Kaimo plétros zemétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) Zzemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti
sprendiniy brézinys
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