AISKINAMASIS RASTAS
JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Kaimo plétros zemétvarkos projektas rengiamas remiantis savininko prasymu,

Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Vilniaus rajono skyriaus vedéjo jsakymu
,Dé€l kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly” 2023-01-23, Nr.

48KP]-33-(14.48.124 E.), ir teritorijy planavimo sglygomis:

¢ Vilniaus rajono savivaldybés administracijos architektiiros ir teritorijy planavimo

skyriaus salygos kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti, 2023 m kovo 20 d., Nr. KPP-76;

e AB ,Energijos skirstymo operatorius® inzineriniai tinklai, Vilniaus regiono
planavimo salygy pazyma kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti, 2023 m. vasario 03 d.

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas rengiamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos

zemés jstatymu, Teritorijy planavimo jstatymu, Lietuvos Respublikos Zemés iikio, maisto wikio ir
kaimo plétros jstatymo, Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymo, Lietuvos Respublikos
miSky jstatymo, Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kultiros paveldo apsaugos istatymo,
Lietuvos Respublikos tkininko tkio jstatymo, Lietuvos Respublikos statybos ijstatymo,
Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo, patvirtinty Lietuvos Respublikos Seimo 2019 m.
Birzelio 06 d., Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis, patvirtintomis LR
zemés tkio ministro ir LR aplinkos ministro 2004 m. rugpjicio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-

429, Zemés naudojimo biidy turinio aprasu, teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija.
Kaimo plétros Zemétvarkos projekto organizatorius: privatus asmuo G. J.
Kaimo plétros Zemétvarkos projekto remgéjas: UAB , Aplinka ir ekologija“, jm.k.
300588439, Maironio g. 48-5, Kaunas, projektuotoja Rita Vansauskaité, kvalifikacijos
pazyméjimo Nr. 2R-FP-646, tel. 8-605-69793.

UAB “Aplinka ir ekologija”
Maironio g. 48-5, Kaunas tel.: 8-615 56244

KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS

Atestato Nr | Pareigos | V., Pavarde Parasas | gkl. proj. Nr. 1, Didziyjy Lygainiy k., Pagiriy sen., Vilniaus .
Direktorius |S. Urbelis sav, kadastrinis Nr. 4122/0200:822
2R-FP-646 R. Vansauskaité
Dalis| Etapas| Mastelis| Lapas Lapy

Organizatorius: privatus asmuo G. J. 1 0




ESAMOS BUKLES [VERTINIMO STADIJA

Planuojamas sklypas jregistruotas nekilnojamojo turto registre Nr. 44/282787.

Adresas: Skl. Proj. Nr. 1, Didziyjy Lygainiy k., Pagiriy sen., Vilniaus r. sav, kadastrinis
Nr. 4122/0200:822.

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — zemés tikio, naudojimo biidas — kiti zemés tikio
paskirties Zemés sklypai.

Zemés sklypo plotas 0.5001 ha. Zemés tikio naudmeny plotas 0.5001 ha, i§ jy pievy ir
natiiraliy ganykly plotas 0.5001 ha.

Zemés sklypui nustatytos specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos:

e 163. PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) (0,3426
ha);
e 106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) (0,0417 ha).

Siitlomi ir projekto metu sinlomi naikinti servitutai Zemés sklype:

e S1 Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas) sitilomas, plotas — 33 kv.m., kodas 215.

e S2 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) sitilomas, plotas — 33 kv.m., kodas 222.

e S3 Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas) sitilomas,, plotas — 54 kv.m., kodas 215.

e S4 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas

(tarnaujantis daiktas) sitilomas, plotas — 54 kv.m., kodas 222.

Sklype yra jregistruoti pastatai ir statiniai:

Neéra.



SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas rengiamas visame Zemés sklype.

Zemés sklype, kurio kad. Nr. 4122/0200:822, kaimo plétros planavimo tikslas: parinkti
tkininko sodybos vieta ir parinkti zemés ikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta.
Uzdavinys: suplanuoti zemés tikio paskirties zemés sklypo teritorijg, nustatant tikininko sodybos
statiniy statybos zong ir suplanuoti zemes tkio paskirties zemés sklypo teritorijg, nustatant kitos
(fermos, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zong. Ukininko iikio sodyba
yra viena, sodyboje bus statomi: gyvenamasis namas, tikiniai pastatai. Sodybos statiniy statybos

zona i$ viso yra lygi apie 2470 kv.m. ploto.

Pirmoje sodybos statiniy statybos zonoje, kurios plotas 0,2080 ha numatoma tkininko
sodybos vieta (gyvenamasis namas su priklausiniais), antroje statiniy statybos zonoje, kurios
plotas 0,0390 ha numatoma pagalbinio Tikio statiniy vieta (Siltnamiai, kiti statiniai tkiui).

Numatoma zemés tkio veikla sklype: Vaisiy, uogy, rieSuty, prieskoniniy ir gérimams
gaminti vartojamy augaly auginimas.

Ukininko sodybos statiniy ir Zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos zonos ir
plotai suprojektuoti atsizvelgiant j zemés sklypo situacija ne mazesniu atstumu kaip 3,0 m nuo
servituto ribos ir 3,0 m nuo sklypo riby, keliy tinkla, infrastruktiros objekty iSsidéstyma zemés
sklypams taikomas specialigsias Zemés naudojimo salygas. Taip pat nuo ezero Ilgutis pakrantés
apsaugos juostos planuojama uzstatymo zona yra 50m atstumu.

Zemés iikio paskirties sklype ikininko sodyboje namo uzimamas plotas neturi virsyti
1000 m?, o bendras uzstatymo plotas (jskai¢iuojant melioracijos griovius, sureguliuotas upes bei
kelius) turi biiti ne didesnis kaip 50%.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu,
priimtu Lietuvos Respublikos seimo 2019-06-06, kuris jsigaliojo 2020-01-01 2-4 prieduose
nurodytose iikinés veiklose ir objektuose misy atveju abiejuose sklypuose (Vaisiy, uogy, riesuty,
prieskoniniy ir gérimams gaminti vartojamy augaly auginimas) vykdomai veiklai SAZ yra

nenustatomas ir veikla neigiamos jtakos aplinkos tarSai nedaro.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo Nr. 1-1495 pakeitimu, priimtu Lietuvos Respublikos seimo 2017-06-27 d. Nr.
XI11-529, SPAV privaloma atlikti tais atvejais, kai: rengiamas planas ar programa, sKirti
pramongs, energetikos, transporto, telekomunikacijy, turizmo, Zemés ukio, misky tkio,
zuvininkystés, vandens 1ikio plétrai, atlieky tvarkymui, specialiojo teritorijy planavimo
dokumentas, detalusis planas ar Zemés valdos projektas, kuris nustato Gikinés veiklos, jrasytos }
Lietuvos Respublikos planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (toliau —

Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas) 1 ar 2 priedus, vystymo
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pagrindus ir kuris rengiamas didesniam nei 10 kv. kilometry plotui, i§skyrus: tikininko sodybos
statiniy — vieno buto gyvenamosios paskirties pastato su pagalbinio tkio paskirties statiniais

statybos zonos nustatyma. Tod¢l miisy atveju SPAV neatliekamas.

Gretimybés

Pertvarkomi zemés sklypai ribojasi su:

Tarp o
posiikio kig’:;i;ﬁ?ﬁor Nuosavybeés teisé Pastabos
kampy tasky '
1-6 4122/0200:222 | Privatus asmuo Formuojamas zemés
sklypas
6-8 Pagiriy sen., kelias Sm
8-12 4122/0200:303 | Privatiis asmenys
12-1 Pagiriy sen., kelias 6m
Zemés naudmeny sudétis (ha)
1 lentelé
Eil.
. VPaggI Numatomi
Zemés sklypo zemes . Pagal
Nr. poky¢iai .
naudmenos sklypo . projekta
projekte+-
plana
1.
Ariamoji Zeme - - -
2. Sodai - - -
3. Pievos ir natiiralios 05001 -0,2470 02531
ganvklos
4. Miskai - - -
5. Keliai - - -
6| Usstatyta teritorija i +0,2470 | 0,2470
7 Vandens telkiniai - - -
8. Medziy ir krimy ) i )
zeldiniai
9. Zeldiniai - - -
10. Pelkés - - -
11. Pazeista zemé - - -
12. KKita nenaudojama zeme - - -
I8 viso: - - 0,5001




Specialiosios zZemés naudojimo sglygos suprojektuotiems sklypams nustatomos ir

tikslinamos, pagal Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymag, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Seimo 2019 m. Birzelio 06 d.:

Sklype po projekto nustatomi apribojimai:

163. PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) (0,2890
ha);
106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) (0,0388 ha).

102. Kelio apsaugos zonos (I11 skyrius, antrasis skirsnis) (0,0329 ha).

Lietuvos Respublikos keliy jstatymo 1994-05-11 Nr. 1-891 11 straipsnyje nurodoma, kad vietinés

reikSmes IV kategorijos keliui kelio apsaugos zona nustatoma kai kelio minimalus plotis yra 8

metrai, o Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 2019-06-06 Nr.

XI11-2166 18 straipsnyje teigiama, kad vietinés reikSmés Illv kategorijos keliy apsaugos zona —

zemés juosta po 10 metrus j abi puses nuo kelio briauny.

Vadovaujantis planuojamoje teritorijoje ir gretimuose Zemeés sklypuose patvirtintais ir

rengiamais Zemétvarkos ir teritorijy planavimo dokumentais, rytinéje ir vakarinéje pus€je su

zemés sklypu besiribojantys keliai planuojami kaip IIIv kategorijos vietinés reikSmes kelias (10

m plocio kelio juosta), vadovaujantis LR keliy jstatymo 11 str. ir 12 str. Teritorija, kuri patenka |

kelio juostos plotj numatomi kaip kelio ir inZineriniy tinkly servitutai.

Sialomi servitutai Zemés sklype ir po projekto tikslinami:

S1 Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis naudotis pésiyjy taku
(tarnaujantis daiktas) sitilomas, gatvés platinimui, plotas — 28 kv.m., kodas 215.

S2 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) sitilomas, inzinerinius tinklus eksploatuojanéioms organizacijoms,
plotas — 28 kv.m., kodas 222.

S3 Kelio servitutas - teisé vaZziuoti transporto priemonémis naudotis péséiyjy taku
(tarnaujantis daiktas) sitilomas, gatvés platinimui, plotas — 51 kv.m., kodas 215.

S4 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) sitilomas, inzinerinius tinklus eksploatuojanéioms organizacijoms,
plotas — 51 kv.m., kodas 222.

S Servitutas - teis¢ lankyti rekreacines teritorijas bei objektus (tarnaujantis daiktas)

visiems suinteresuotiems asmenims, sitilomas, plotas - 446 kv.m., kodas 211.



Privaziavimas prie pertvarkomo Zemés sklypo:

Patekimas j pertvarkomg zemés sklypa yra nuo Pakrempés ir Lygainiy gatviy ir zemés sklypo
kairé¢je bei deSinéje esanciy sufomruoty 5 bei 6 metry plocio keliy (pridedama transporto
judéjimo schema).

InZineriniy tinkly projektavimas numatomas techninio projekto rengimo metu, pagal atskirai
iSduotas technines projektavimo salygas. Inzineriniy tinkly tiesimas bus numatomas pagal

atskirai parengtus ir suderintus techninius projektus.

Yiteb Alki€u Lvasinka k.

s~ mommee—
s "o pan

Zlemes naudopmo vyraujantios UKSIINES Lemes paskirbes.

1 pav. Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano pagrindinio bréZinio fragmentas
Atsizvelgiant | Vilniaus rajono bendrojo plano sprendinius, zemés sklypas patenka j
zemes ukio teritorijas patenkancias } gamtin] karkasa, vystomos papildomai atsizvelgiant |
gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus zemés naudojimui. Zg — zemés tikio zemés paskirtis
(intensyvaus priemiestinio ir tausojan¢io naudojimo) su kaimo gyvenvieCiy vystymu
(plétojamasis ir renovacinis — konservacinis, zemés tikio paskirties ir kitos paskirties zeméje).

Todél darytina i§vada, kad projektiniai sprendiniai vienas kitam neprieStarauja.
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2 pav. Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano gamtinio karkaso ir krastovaizdzio

apsaugos brézinio fragmentas

Analizuojant gamtinio karkaso sprendinius, pertvarkoma teritorija patenka j M3 teritorija,
migracijos koridoriy (grazinami ir gausinami kraStovaizdzio natiiraluma atkuriantys elementai).
Todé¢l nustatant tikininko iikio statybos ribas tikininko sodyboje namo uzimamas plotas neturi
vir§yti 1000 kv.m., o bendras uZstatymo plotas turi biti ne didesnis kaip 50%.

Taip pat iSnagrinéti ir atsizvelgta j specialiojo teritorijy planavimo dokumentus: Vilniaus
rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialusis planas, kuriame pertvarkomas zemés
sklypas yra gamtinio karkaso teritorijoje bei rekreacinése teritorijose, kuriose uzZstatymas

nenumatomas.
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3 pav. Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovazdzio specialiojo plano istrauka

Vilniaus r. sav. vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis
planas, patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2011-05-27 sprendimu Nr. T3-193,

projektiniai sprendiniai vienas kitam neprieStarauja.



4 pav. Vilniaus r. sav. vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros speicialiojo plano
iStrauka

Visi patvirtinti specialieji planai neigiamos jtakos neturés, sprendiniai neprieStarauja
vienas kitam.

Suinteresuota visuomené apie §io projekto rengimg informuojama ZPDRIS priemonémis.

ISnagrinéjus teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo tvarka,
nustatyta, kad gamtinei aplinkai, kraStovaizdziui ir gretimiems zemés sklypams sprendinio
poveikis jtakos neturés.

Gaisrinés saugos reikalavimai:

Rengiant pastaty ir inzineriniy tinkly projektus, gavus technines salygas i§ UAB
,Vilniaus vandenys®, pagal normy sgvado ir gaisrinés saugos reikalavimus numatyti reikiamag
papildomy hidranty kiekj.

Gaisro plitimo ] gretimus statinius ribojimas: minimalus atstumas tarp esamy bei
numatomy statyti statiniy ir statiniy, esanciy gretimuose sklypuose, bent 6,0 m, priimant I
atsparumo ugniai laipsnj (konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo
salygos bus jgyvendinami rengiant statiniy techninj projekta) (AM ir PAGD prie VRM patv.
Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, 2013-12-31, Nr. D1-995/1-
312).



KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS
UKININKO  SODYBOS VIETAI PARINKTI, SUPLANUOTI ZEMES OKIO PASKIRTIES ZEMES SKLYPO
TERITORIJA, NUMATANT KITOS PASKIRTIES STATINIJ STATYBOS ZONA

SKL. PROJ. NR. 1, DIDZIYJU LYGAINIJ K., PAGIRIJ SEN., VILNIAUS R. SAV,, Sutartiniai Zenklai

Kadastrinis Nr. 4122/0200:822, sklypo plotas — 5001 m? — — — -
uzstatymo plotas — 2470 m? Sutartinio zenklo zyméjimas Sutartinio zenklo aprasymas
SPRENDINIy BREZINYS M 1:1000 o == (Jcininko sodybos riba

————————————————— Ukininko sodybos statiniy zonos riba

Z [vaziavimas-iSvaziavimas
Ukininko sodybos statiniy zona

Kaimyninio zemés sklypo riba

9 7 "7 |Elektros linijy apsaugos zona 10 m

Servitutai

Fzero llgutis apsaugos zona 200m

——————————————— lllv kategorijos vietinés reikSmés kelio AZ 10m

Atstumas nuo ezero Ilgutis pakrantés apsaugos
juostos iki uzstatymo zonos 50m

--------------- planuocjamas [IIv kategorijos vietinés reikimes kelia
10 metry plocio kelio juosta
777777777777777 esamas vietinés reiksmés kelias 5-6 metry plotis

Numatoma akininko akio
sodybos pagrindinio pastato
preliminari zona

Numatoma akininko okio
sodybos pagalbinio tkio
statiniy preliminari zona

Gatve, namo Nr. Skl proj. Nr. 1 - - — — -
- — — Temes sklypo Zemés naudmeny eksplikacija (ha) prie§ projekia PASTABOS:
Kaimas Dldz.n.;]q Lygainiy savininko/naud_ot()jo Femes |bendras }» Jemes tkio naudmenos miskas | krimai keliai uistatyta [vandenys |kita  usausinta 1.Vandentiekio ir nuotelk_q valymo jrenginiy statyl?in_éi zonos, vaIymp ir iSleidimo klausimai, bus i§spresti rengiant dkininko sodyboje
Senitinija Pagiriy vardas, pavarde ar isklypo plotas i viso |ariama | sodal | pievos i§ viso By teritorija Zemé [eme statomy pastaty techninius projektus, pagal atskirai iSduotas technines salygas.
Vet N Vilni pavadinimas Nr. servituginiai 2. Esant galimybei, jungtis prie centralizuoty vandentiekio ir nuoteky kanalizacijos tinkly, kai tik bus pakloti gyvenvietéje.
estas/ rajonas Hniaus — o 3. Projekto tikslai ir uZdaviniai atitinka parengto Vilniaus rajono savivaldybés bendrojo plano sprendinius: numatytos Zemés akio
Apskritis Vilniaus privatus asmuo . J _ 05000 05001 |- _ 5001 _ B B B B B B B teritorijos.
' ” ! 4. Projekto organizatorius: privatus asmuo.
- - — _ — - 5. Ukininko sodybos riba sutampa su jregistruota Zemés tkio paskirties sklypo riba.
Kadastro vietove Didziujy Lygainiu Temés sklypo Jemés naudmeny eksplikacija (ha) po projekto 6. Sklype bus statomas vienbutis gyvenamas namas su akiniu pastatu, sklype bus vykdoma Zemés tkio veikla, kuriai SAz
: - savininko/naudotojo bemés | bendras Jemés Gikio naudmenos N . s B . . nenustatomas.
Temes sklypo (sklypy) Kadastro numeris vardas, pavarde ar sklypo plotas 5 Viso [ariama | sodai | pievos miskas | krumal T viso kelial ® tuez;tt%?{]taa vandenys li{ét;é %:Isnzusmta 7. Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas: minimalus atstumas tarp statiniy ir statiniy, esanciy gretimuose sklypuose, i$laikyti
kadastro Nr. bloko Nr. zemes sklypo Nr. pavadinimas Nr. servitu%iniai (nemaziau 6,0 m, priimant | atsparumo ugniai laipsnj, pagal AM ir PAGD prie VRM patvirtintas ,Gaisrinés saugos normas teritorijy
4122 0 ‘ 2 ‘ 0 ‘ 0 0 ‘ 8 ‘ 2 ‘ 2 _ planavimo dokumentams rengti“, 2013-12-31, Nr. D1-995/1-312).
privatus asmuo G. J. _ 05000 02531 2531 _ 0.2470 B 8. I18orés gaisry gesinimui numatomas vandens paémimas nuo ezero llgutis.
’ ’ - - ’ - [ - ' - - 9. Vadovaujantis planuojamoje teritorijoje ir gretimuose Zemés sklypuose patvirtintais ir rengiamais zemétvarkos ir teritorijy planavimo
Zemés sklypo pagrindiné zemés naudojimo paskirtis ir budas dokumentais, rytinéje ir vakarinéje puséje su Zemés sklypu besiribojantys keliai planuojami kaip lllv kategorijos vietinés reikSmés
. B . bid Pries KPZP Zemés sklypui taikylomos specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos kelias (10 m plocio kelio juosta), vadovaujantis LR keliy jstatymo 11 str. ir 12 str. Teritorija, kuri patenka j kelio juostos plotj numatomi
Temés sklypo A plotas m i:i?:if: Z:iie:m s nuslatytos Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 m . geguiés 12 d. nutarimu Nr. 343 (Zin, 1992, Nr. 22-652) kaip kelio ir inzineriniy tinkly servitutai.
- .] lP Jemés sklypo kodas aprasymas plotas, ha
4122 /0200: 822 0,5001 zemés ukio (Z) kiti Zemés tkio paskirties pastatai (74) kadastro Nr.
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