AISKINAMASIS RASTAS

Ivadas

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas vykdomas savininko P.P. praSymu. Nuosavybés valdomo
zemes sklypo plotas 7,0078 ha. Zemes sklypo adresas: Vilniaus r. sav., BuivydZiy sen., Maikiiny k.
(Kad.Nr. 4112/0100:153).

Pagal Teritorijy planavimo jstatymo (zin. 1995, Nr. 107-2391, 2004, Nr.21-617) 22 Straipsnio 5
dalies nuostatas, kurios jsigaliojo 2008 m. kovo 1 d., kaimy teritorijose ir zemés tkio paskirties Zeméje,
18skyrus miestams po 1995 m. birzelio 1 d. nustatyta tvarka priskirtas teritorijas, Sio straipsnio 1 dalies 5,
6 ir 7 punktuose nustatytais atvejais taip pat kaimy teritorijose statant tikininko sodybg ar pagalbinio tkio
ir kitos paskirties (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastatus, kai vykdoma statyba atitinka Lietuvos
Respublikos tkininko iikio jstatyme numatytas Ukininko sodybos ar pagalbinio ukio ir kitos paskirties
(fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastaty statybos salygas, vietove detaliyjy plany rengiami
zemévaldy planai (projektai) arba kaimo plétros Zzemétvarkos projektus, zemés jstatymo ir Teritorijy
planavimo jstatymo 18 straipsnio 1 dalyje nurodytose specialiyjy plany rengimo taisyklése nustatyta
tvarka.

Rengiant zemévaldy planus (projektus), t. y. Zemés reformos zemétvarkos projektus Zemés sklypo
formavimo ir pertvarkymo projektus, Zemés paémimo visuomenes poreikiams projektus ar Zemés
konsolidacijos projektus klausimai dél Zemés sklype numatomy statyti statiniy iSdéstymo néra
sprendziami.

Zemés jstatymo 39 straipsnio 3 dalies 3 punkte nustatyta kad zemés tikio veiklai reikalingy ir
numatomy statiniy bei jrenginiy iSdéstymo vieta numatoma rengiant kaimo plétros zemétvarkos projekta.
Ukininkui (planavimo organizatoriui) tikininko sodybos vieta nustatoma rengiant kaimo plétros (iikio
vidaus) zemétvarkos projekta. Jis rengiamas pagal Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir
1gyvendinimo taisykles, patvirtintas zemés tikio ir Aplinkos ministerijos 2004 m. rugpjtcio 11 d. jsakumu
Nr. 3D-476/D1-429 (Zin., 2004, Nr. 127-4581).

Projekto tikslai ir uZdaviniai

Projekto tikslai — tkininko sodybos vietai ir (ar) Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos
vietai parinkti. Projekto uzdaviniai — suplanuoti zemés tkio paskirties zemés sklypo teritorija, nustatant
sodybos statiniy statybos zong. Siekiant Sio tikslo, parengiamas kaimo plétros Zemétvarkos projektas
tikininko sodybos formavimui, kuris atlikus vieSo svarstymo, derinimo ir tikrinimo procediroms,
teikiamas Vilniaus r. savivaldybei administracijos direktoriaus tvirtinimui. Parinktoje sodybai vietoje
tikininkas planuoja statyti gyvenama nama, tikio pastatus (Siltnamius) ir uzsiimti tkininkavimu.

Planavimo organizatorius —4112/0100:153 sklypo savininkas.



Projekto rengéjas — Robertas Zilo individuali veikla, veiklos pazyméjimo Nr.384304,

matininkas Robertas Zilo, kv.paz.Nr.2R-KP-201, Verkiy g. 46-307 Vilnius, tel. 8-674-04307, el. pastas:
robertas.gprojektai@gmail.com.

Esamos biiklés analizeé

Zemés naudmenos. P.P. nuosavybés teise priklausandio Zzemés sklypo plotas 7,0078 ha. Pagal

zemés sklypo plang, jregistruotg nekilnojamojo turto registre, zemés naudmenos: pieva — 6,7013 ha.,

vandenys — 0,0271 ha., uZstatyta teritorija — 0,2794 ha. Zemés naudmeny ir sudéties numatyti poky¢iai
pateikiami 1 lenteléje ir bréZinyje.

Infrastruktiiros objektai. Néra
Dirvozemiai. Zemés tikio naudmeny na§umo balas — 31,5.
Reljefas. Zemés sklypo reljefas pakankamai lygus.

Zemeés sklypo adresas: Vilniaus r. sav., Buivydziy sen., Maikiiny k.
Kadastro Nr.:  4112/0100:153

Unikalus daikto Nr.: 4400-2037-9433
Matavimy tipas: kadastriniai matavimai.

Pagrindiné naudojimo paskirtis: Zemés tkio

IStrauka is Vilniaus r. KrasStovaizdZio specialiojo plano
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Pagal Vilniaus rajono bendraji plang, sklypas patenka i Z3 Zemés ukio paskirties zeme
(specializuoto apsauginio ikininkavimo). Sklypas, kuriame formuojama ikininko sodyba patenka i

gamtinio karkaso teritorijg.

IStrauka i§ Vilniaus rajono bendrojo plano (Gamtinio karkaso ir krastovaizdzio brézinio).




IStrauka 1§ Vilniaus rajono bendrojo plano (MiSky iSdéstymo bréZinio).







I$trauka i§ Vilniaus rajono bendrojo plano (Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio)
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IStrauka i§ Vilniaus rajono bendrojo plano (Biologinés jvairovés apsauga)
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IStrauka 1§ Vilniaus rajono bendrojo plano (Nekilnojamasis kultiiros paveldas)




IStrauka i§ Vilniaus rajono bendrojo plano (Urbanistinis karkasas su socialine infrastrukttra )
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Pagal Buivydziy kadastro vietovés Zemes reformos zemétvarkos projekta, sklypas ribojasi su
privaciais zemes sklypais (Kad.Nr. 4112/0100:0094, 4112/0100:0120, 4112/0100:0053, 4112/0100:0079,
4112/0100:0058, 4112/0100:0005, 4112/0100:0056, 4112/0100:0027, 4112/0100:0081).

Esami servitutai:
Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku, varyti galvijus

(tarnaujantis) p-0,1644 ha.

Teismo nutartimi gretimuose zemés sklypuose (Kad.Nr. 4112/0100:0081, 4112/0100:0069,
4112/0100:0014, 4112/0100:0013) nustatyti kelio ir inZineriniy tinkly servitutai, bitini Zemes sklypui
(Kad.Nr. 4112/0100:0153).

Zemés sklype (Kad.Nr. 4112/0100:0081):

215 - Kelio servitutas-teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas);
p-0,0160 ha.

222 - Teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);
p-0,0160 ha.

Zemés sklype (Kad.Nr. 4112/0100:0069):

215 - Kelio servitutas-teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis daiktas);
p-0,0253 ha.

222 - Teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);
p-0,0253 ha.

Zemés sklype (Kad.Nr. 4112/0100:0014):

215 - Kelio servitutas-teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas);
p-0,0233 ha.

222 - Teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);
p-0,0233 ha.

Zemés sklype (Kad.Nr. 4112/0100:0013):

215 - Kelio servitutas-teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis daiktas);
p-0,0213 ha.

222 - Teise¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);
p-0,0213 ha.

Servitutai nustatyti nuo Sv. Ignoto g.

Nuo 2024 m. 05 meén. 10 d. iki 2024 m. 06 mén. 10 d. vyko numatomo melioracijos jrenginiy,
esanciy zemés sklypuose (Kad.Nr. 4112/0100:81, 4112/0100:69, 4112/0100:14, 4112/0100:13)
pertvarkymo minétuose zemés sklypuose, savininky informavimas.

Per numatytg terming jokiy pastaby, klausimy ar pastebéjimy nebuvo gauta.



Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)
p-70078.00 kv. m.

pavirSiniai vandens telkiniai (VI skyrius, Sestasis skirsnis) p-271.00 kv. m.

pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) p-759.00 kv. m.

pavir$iniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis) p-759.00 kv. m.

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos | NTK kadastro duomeny byloje jrasyty duomeny
pagrindu:

jrasy néra

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo

sqlygos:

jrasy néera

Kartografinis pagrindas
Projektavimui panaudoti 2013 m. ortofotografiniai M 1:10 000 zemélapiai ORT 10LT.
Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos parengtas Lietuvos teritorijos georeferencinis

pagrindas M 1:10 000 GDB 10LT.

Sprendiniai

Ukininko tikio sodybos teritorija parenkama nesuvarZytoje apsaugos zony teritorijoje: ne mazesniu
atstumu kaip 3 m. nuo sklypo riby (Vadovaujantis statybos techniniy reglamentu STR 2.02.09:2005
, Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai), ne ar¢iau kaip 10 m. nuo vidaus kelio.

Ukininko iikio sodybos plotas: 0,8053 ha. (kp_usrib)

Ukininko sodybos uzstatymo plotas: 0,8053 ha. (zemetv_stat z)

Esami servitutai:
kelio servitutas - teis¢ vaZziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku, varyti galvijus

(tarnaujantis) p-0,1644 ha.

Projektuojami servitutai:
nera
PrivaZiavimas — nuo 4m. servitutinio kelio (rytin¢je sklypo dalyje). IvaZziavimas ] biisimg tikininko

sodybg pavaizduotas kp kel sluoksnyje.



Ukininko iikio sodybos teritorija parenkama nesuvariytoje apsaugos zony teritorijoje: ne
maZesniu atstumu kaip 3 m. nuo sklypo riby (Vadovaujantis statybos techniniy reglamentu STR
2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“), ne arciau kaip 15 m. nuo griovio

virSaus; atstumai pavaizduoti sluoksnyje kp_matm.

UZstatymo zona yra nedidesné negu 50% sklypo dydzio.

Atsizvelgiant | i8duotas planavimo salygas, planavimo organizatoriy pageidavimus, Zemés sklypo
situacija, reljefa, dirvozemius, keliy tinkla, infrastrukttiros objekty i$sidéstyma, Zemés sklypui taikomas
specialigsias Zemés ir miSko naudojimo salygas, Gikininko sodybos vieta nustatoma laikantis Siy atstumy ir
reikalavimy:

- formuojamos tkininko tikio sodybos uzstatomas plotas 0,8053 ha;
- uZzstatymo riba ne ar¢iau 3 m. nuo gretimy zZemés sklypy ribos, ne ariau kaip 15 m. nuo griovio
virSaus.
Ukininko sodybos vieta suprojektuota palickant neapsodintus 3m. plo¢io ruozus iki
kaimyniniy Zemés sklypy ribos. Statiniai turi biiti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity paZeisti gretimy

zemés sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai.

Kelio jrengimo vietoje bus numatomas drenaZzo tinkly pertvarkymas (Priedas).
Nuo 2024 m. 05 mén. 10 d. iki 2024 m. 06 mén. 10 d. vyko numatomo melioracijos jrenginiy, esanciy
zemes sklypuose (Kad.Nr. 4112/0100:81, 4112/0100:69, 4112/0100:14, 4112/0100:13) pertvarkymo
minétuose zemeés sklypuose, savininky informavimas.

Per numatytg terming jokiy pastaby, klausimy ar pastebéjimy nebuvo gauta.

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis nebus keiciama. Sodyboje planuojama
pastatyti gyvenamgjj namgq, ikinius pastatus(pirtis, garazas malkiné ir pan.), jrengti vietinius valymo
jrenginius ir vietinj greZinj.

Tikslios iikininko sodybos pastaty ir jrenginiy vietos, sodybos elektrifikavimas,

apriipininkas vandentiekio, nuoteky bei kitais tinklais bus sprendZiamas techniniuose projektuose.

Vie$o svarstymo su visuomene parengtam projektui taikoma supaprastinta projekty svarstymo
procediira pagal Visuomeneés dalyvavimo planavimo procese nuostatu patvirtinimy Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 (Zin.. 1996. Nr. 90-2099: 2004, Nr. 112-4189
2007. Nr.33-1190).



Projekte numatomos teritorijos tvarkymo priemonémis (nepaZeidZiant aplinkosaugos,
paveldosaugos, Zemés ukio paskirties Zemés naudojimo ir tvarkymo reikalavimy): nuovazos
formavimas nuo vietinés reikSmés kelio, Gikiniy centry plétra, numatomas komunikacijy ir infrastruktiiros
objekty iSdéstymas. Priemonés planuojamos Sias priemones suderinus su planuojan¢iomis institucijomis

bei savivaldybés administracija.

Ukininko sodybos vieta zemés sklype nustatoma atsizvelgiant j anks¢iau i$vardintus
reikalavimus ir sudaro 0,8053 ha. Kadangi projekte formuojama bendra uzstatymo teritorija, pastaty vieta
néra numatyta, tod¢l uzstatymo tankumas nebuvo skaiiuojamas. Uzstatymas zemés sklype bus iki 50%

zemées sklypo dydzio, kaip ir yra numatyta planavimo salygose.

Galimo uZstatymo zonoje yra naikinami melioracijos rinktuvai/sausintuvai ir uzaklinami uz
galimos uZstatymo ribos. Melioracijos rinktuvy/sausintuvy dalinis naikinimas 2023.07.03 yra suderintas

su Moléty r. sav. Statybos ir Zemés iikio skyriaus specialistu Gintautu Ziuku.

Numeris projekte A

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Zemés tikio paskirties zemé

Teritorijos naudojimo tipas Zemes iikio ir specializuoty tikiy teritorija
Zemés naudojimo budai Kiti zemeés iikio paskirties zemés sklypai
Teritorijos uzstatymo tipas Kitas

Funkciné zona Uzstatomos zemés ukio teritorijos



Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta pateikiami 1 lenteléje.

1 lentelé. Zemés naudmeny sudétis (ha)

Bl . Pagal NT Pagal Yietovéje Numa‘Fomi .
NI Zemés naudmenos registro patikslinta plgnq pokyélal Pagal projekta
pazymejimg | (esama padétis) | projekte
1 | Ariama Zemé - - - -
2 |Sodai - - - -
3 | Pievos ir natiiralios ganyklos 6,7013 6,7013 -0,8053 5,8960
4 | Miskas - - - -
5 |Keliai - - - -
6 | Uzstatyta teritorija 0,2794 0,2794 +0,8053 1,0847
7 | Vandens telkiniai 0,0271 0,0271 - 0,0271
8 |Medziy ir krimy zeldiniai - - - -
9 |Pelkes - - - -
10 |PaZeista Zeme - - - -
11 |Nenaudojama zemé - - - -
Viso: 7,0078 7,0078 - 7,0078

VieSas svarstymas
Parengtas projektas teikiamas visuomenei susipazinti. Informacija apie parengta projekta bei
galimybes su juo susipazinti skelbiama ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.It). SusipaZinimui su
parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj
suinteresuoti asmenys pasitilymus dél projekto sprendiniy teikia rastu arba ZPDRIS priemonémis.
Organizatoriai ne per ZPDRIS pateikus pasitilymus ir pritarimus ne véliau kaip kita darbo diena jkelia j
ZPDRIS.

Robertas Zilo


http://www.zpdris.lt/

Elektroninio dokumento nuorasas

Kaimo plétros Zzemétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) zemés ukio veiklai
reikalingy statiniy statybos vietai parinkti
sprendiniy brézinys

Iniciatorius (-ai):

Organizatorius: Fokok

Projekto rengéjas: ook

Zemeés sklypo adresas: Vilniaus apskr., Vilniaus rajono sav., Buivydziy sen., Maikdny k.

Zemés sklypo (sklypy) 4112/0100:0153 (7,0500ha)
kadastro Nr.(plotas,ha):

Brézinys sugeneruotas: 2024-06-19

Situacijos schema, lapy iSdéstymas

F120100: 0027

‘4J1W1I:II:I: 053

12/0100:0081




Sutartiniai zenklai

L. J Galigjimo riba

Servitutai

E Statybos zona

Reglamentiné zona

I:l Kitos reikdmeés

Teritorijos naudojimo tipas

I:l Miskai ir miskingos teritorijos

I:l Neuzstatoma Zemés Ukio teritorija
]_I_I_| Zemés tkio ir specializuoty tkiy teritorija

g Sodininky bendrijy teritorija

|:| Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy namy teritorija
I:l Gyvenamgji teritorija

I:l Misri gyvenamcqji teritorija

- Misri centro teritorija

- Socialinés infrastruktaros teritorija

|:| Specializuoty kompleksy teritorija

- Paslaugy teritorija

I:l Pramonés ir sandéliavimo teritorija

Rekreacinio naudojimo Zemés okio teritorija

- InZinerinés infrastruktaros teritorija
|:| InZinerinés infrastrukturos koridorius
- Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teriterija

I:l Vandenys

T Aikste

]_I_I_| Vandenvieté

- Naudingyjy iskaseny teritorija
I:l Projektuojami Zemés sklypai

Zemeélapyje naudojamu duomenuy autoriy teisés

— ~ GDR1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 georeferenciniy
NZT erdviniy duomeny rinkinys © Nacionaliné zemés tarnyba prie Aplinkos
Sacioan 2 ministerijos ORT1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000

skaitmeninis rastrinis ortofotografinis zemélapis
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Kaimo plétros zemétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) Zzemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti
sprendiniy brézinys
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DETALUS METADUOMENYS

Dokumento sudarytojas (-ai)

ROBERTAS ZILO 38007210084, Vilniaus apskr., Vilniaus m.
sav., Vilnius, Verkiy g. 46/307, LT-09109

Dokumento pavadinimas (antrasté) SPRENDINYS

Dokumento registracijos data ir numeris —

Dokumento gavimo data ir dokumento gavimo registracijos -

numeris

Dokumento specifikacijos identifikavimo Zymuo ADOC-V1.0

Parag$o paskirtis Tvirtinimas

ParaSa sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos ROBERTAS ZILO

Sertifikatas i¥duotas ROBERTAS,ZILO LT

Para$o sukiirimo data ir laikas 2024-06-19 16:05:18 (GMT+03:00)
ParaSo formatas XAdES-T

Laiko Zymoje nurodytas laikas

2024-06-19 16:05:26 (GMT+03:00)

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja

EID-SK 2016, AS Sertifitseerimiskeskus EE

Sertifikato galiojimo laikas

2019-10-03 12:07:43 —2024-10-01 23:59:59

Informacija apie biidus, naudotus metaduomeny vientisumui
uZtikrinti

Pagrindinio dokumento priedy skaiius

| Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaifius

Pridedamo dokumento sudarytojas (-ai)

Pridedamo dokumento pavadinimas (antra§té)

Pridedamo dokumento registracijos data ir numeris

Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis
dokumentas, pavadinimas

Zemétvarkos planavimo dokumenty rengimo sistema

Informacija apie elektroninio dokumento ir elektroninio (-iy)
paraso (-y) tikrinimg (tikrinimo data)

Atitinka specifikacijos keliamus reikalavimus.
Visi dokumente esantys elektroniniai parasai galioja (2024-06-19
17:07:41)

Paie$kos nuoroda

Papildomi metaduomenys

Nuorasg suformavo 2024-06-19 17:07:41 Zemétvarkos planavimo
dokumenty rengimo sistema
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