Zemeés sklypo (kadastro Nr.4142/0400:0909), esan¢io Vilniaus r. sav., Satrininky sen., Véliu¢ioniy
k., kaimo plétros (iikio vidinés) Zemétvarkos projekto tikininko sodybos vietai parinkti
aiSkinamasis rastas.

KPZP-121585

BENDRIEJI DUOMENYS
Planavimo organizatorius: G.M.
Projekto rengéjas: UAB Geonika, adresas: Pergalés g.9B, Elektrénai, tel: +370-699-35632, el.p.:
uabgeonika@gmail.com, Licencijos Nr.2 R-KP-660
Planuojama teritorija: asmeninés nuosavybés teise valdomas 0.5341 ha Zemés tkio paskirties zemés
sklypas (kadastro Nr. 4142/0400:0909), esantis Vilniaus r. sav., Satrininky sen., Véliucioniy k.
Planuojamo Zemés sklypo plotas: 0.5341 ha
Planavimo tikslai ir uzdaviniai: parinkti ikininko sodybos vieta. Suplanuoti Zemés iikio paskirties
zemes sklypo (sklypy) teritorija, nustatant tikininko sodybos statiniy statybos zona, t.y. vieno buto
gyvenamosios paskirties pastato su pagalbinio tkio ir (ar) kitos paskirties statiniais, reikalingais tikininko
veiklai vykdyti statybos zong; numatyti Sios Zemés tvarkymo priemones (nepazeidziant aplinkosaugos,
paveldosaugos, zemés ukio paskirties Zemés naudojimo ir tvarkymo reikalavimy), reikalingas
planuojamai tkininko sodybai statyti ir eksploatuoti, bei tikininko veiklai vystyti.
Planavimo lygmuo ir dokumento rasis: vietovés lygmens specialiojo teritorijy planavimo Zemétvarkos
dokumentas.
Projekto rengimo etapai: parengiamasis etapas, rengimo etapas, baigiamasis etapas (kaimo plétros
zemétvarkos projekto sprendiniy vieSinimas supaprastinta tvarka, kaimo plétros Zemétvarkos projekto
derinimas Teritorijy planavimo komisijoje, kaimo plétros zemétvarkos projekto tikrinimas Nacionalinés
Zemes tarnyboje).
Projekto rengimo pagrindas: Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Vilniaus rajono
skyriaus ved¢jo 2023m. birzelio 29d. jsakymas Nr.48KP]-944-(14.48.124 E.) dé¢l kaimo plétros
zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo.
Kaimo plétros Zemétvarkos projektas parengtas vadovaujantis iSduotomis planavimo salygomis
vietovés lygmens specialiojo planavimo dokumentui rengti:
Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Architekttiros ir teritorijy planavimo skyriaus iSduotomis
planavimo sglygomis kaimo plétros projektui rengti 2023-08-02 Nr.KPP-423 (KPZP-121674).
Projektas atitinka Siy teisés akty nuostatas:
* Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo;
* Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo;
* Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymo;
* Lietuvos Respublikos tikininko iikio jstatymo;
* Lietuvos Respublikos misSky jstatymo;
» Lietuvos Respublikos melioracijos istatymo pakeitimo jstatymo;
» Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
zemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjiicio 11 d. jsakymu Nr. 3D-
476/D1-429 ,,Dél kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisykliy patvirtinimo, pakeitimo*;
 Lietuvos Respublikos Seimo 2019 m. birzelio 6 d. istatymu Nr. XIII-2166 ,,Dél specialiyjy zemés
naudojimo saglygy patvirtinimo®;, Zemés sklypui nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos
* MTR 1.12.01:2008 reikalavimy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro 2008 m. balandzio
16 d. jsakymu Nr. 3D-218 ,,Melioracijos statiniy techninés prieziiiros taisykles®;
* STR 1.07.01:2010 reikalavimy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010 m. rugséjo 27
d. jsakymu Nr. D1-826 ,,Statybg leidziantys dokumentai; « STR 2.06.04:2014 reikalavimy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-533 , D¢l Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2011 m. gruodzio 2 d. jsakymo Nr. D1-933 , D¢l statybos techninio
reglamento STR 2.06.04:2011 ,,Gatvés. Bendrieji reikalavimai.* Patvirtinimo pakeitimo®;
« STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuCiai gyvenamieji pastatai®, patvirtintu Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2005 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. D1-338.
Projekto rengimui naudoti duomenys:
« Zemés sklypy ribos, valstybés jmoné Registry centras;
* Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 georeferenciniy erdviniy duomeny rinkinys GDR10LT, 2019




m.;
 Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 specialiyjy zemés naudojimo salygy duomeny bazé
SZNS DRIOLT, 2018 m.;

* Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 Zemiy melioracings biiklés ir uzmirkimo erdviniy duomeny
rinkinys Mel DRIOLT, 2019 m.;

ESAMOS BUKLES ANALIZE

Sklypo duomenys:

Sklypas yra Véliu¢ioniy kaime, Kyviskiy kad. vietovéje, Satrininky sen., Vilniaus r. savivaldybéje.
Zemeés sklypo juridinis plotas 5341 m?

Sklype statiniy néra.

Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis — zemes tikio, zemes sklypo naudojimo biidas — kiti zemes
tikio paskirties sklypai

Nasumo balas — 45.5

Zemeés sklypui taikomos specialios Zemés naudojimo salygos:

Elektroniniy ryS$iy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) 184 m? ([registravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos susisiekimo ministerija; 2023-05-29
Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro jsakymas dél elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy
infrastruktiiros apsaugos zonos Vs] 'Placiajuostis internetas' tinklo plano Vilniaus rajono savivaldybéje
patvirtinimo Nr. 3-264)

Zemeés sklypui naujai nustatytos specialios Zemés naudojimo salygos: (Pastaba: spec. sqlygos buvo
nustatytos ZSFP-105524 projekto metu, proj.skl. 8. Néra jregistruotos registry centre).

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) 1323 m? rajoninis kelias Nr. 5232 Siaudiné—
Veéliucionys

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) 548 m?

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) 5341 m?

Dirvozemio apsauga zemés iikio paskirties zemeés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis) 5043 m?
Servitutai sklype: (Pastaba: servitutai buvo siillomi ZSFP-105524 projekto metu, proj.skl. 8. Nera
jregistruoti registry centre).

215 Kelio servitutas — teis€¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis€ naudotis pésciyjy taku, teis¢ varyti
galvijus (tarnaujantysis daiktas) S1 - 298 m? (kelias suprojektuotas 4m. plocio, nes besiribojanciame
sklype 4142/0400:902 yra tp. suprojektuotas kelio servitutas 4m. plocio, ir bendrai servitutas yra
8m.plocio)

222 Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis
daiktas) S2 - 1050 m?

115 Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teis€¢ naudotis pés¢iyjy taku, teis¢ varyti
galvijus (vieSpataujantis daiktas) S1 - 303 m? (suprojektuotas sklype 4142/0400:902)

Gretimybés:
Planuojama teritorija ribojasi su 4 geodeziSkai matuotais sklypais (kad.nr. 4142/0400:902, 4142/0400:908,
4142/0400:613, 4142/7001:0001 rajoninis kelias Nr. 5232- Liepy aléja).



Galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty apZvalga:

Z3

Zemés akio teritorijy krastovaizdZio tvarkymo zonos
21 - Tausojancio Gkininkavimo
Z2 - Sodininky bendrijy

Z3 - Intensyvaus Gkininkavimo

Technologiniy inzineriniy teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos

S I1 - Susisiekimo
Kad. Nr. 4142/0400:0909

IStrauka i§ Vilniaus rajono krasStovaizdzio specialiojo plano

Pagal Vilniaus rajono krastovaizdzio specialiojo plano sprendinius (1 pav.), dalis planuojamos teritorijos
(0,4018Ha) patenka | Z (zemés tukio krastovaizdzio tvarkymo zong, kurioje numatyta ,,intensyvaus
ir tausojancio naudojimo Zemés ir misky iikis, kaimo gyvenvieciy plétojimas bei renovacija, intensyvi
rekreacija ir konservacija. Prioritetas suteikiamas Zemés iitkio paskirties Zemés vystymui. [siterpusiai
misky ikio paskirties Zemei prioritetas suteikiamas intensyviam misky iikio vystymui. Numatoma Zemés
itkio paskirties Zemés daliné konversija j misky ukio paskirties Zeme gamtinio karkaso, nenasiose,
nemelioruotose, eroduojamose arba antropogeninei veiklai jautriose Zemése. Misko plétros zonoje,
priklausomai nuo misky tikslinés paskirties, kuriami rekreaciniai, apsauginiai arba ukiniai miskai.
Gali biti steigiamos kaimo turizmo sodybos, golfo sodybos ir kita stacionari rekreaciné infrastruktira.
Planuojama teritorija patenka j Z3 (intensyvaus tikininkavimo) grupe, kuriai budingas intensyvus zemés
tikis teritorijose, kurios nepasizymi gamtinémis vertybémis ar svarbiomis apsauginémis funkcijomis.
Plétojamas esamas tradicinis Zemés ukis, esama agrarinio krastovaizdzio struktiira i§ esmes nekeiciama.
Pagal Vilniaus rajono krastovaizdzio specialiojo plano bendruosius reglamentus visoms krastovaizdzio
tvarkymo zonoms zemés iikio teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonose (indeksas — Z) gyvenamosios
vietoveés gali biiti plétojamos Zemeés iikio paskirties Zeméje, ne mazesniame kaip 50 a zemes sklype kuriant
tikininko sodyba. Maksimalus pastaty auksty skai¢ius tikininko sodyboje — 1 aukstas su mansarda. Zemés



sklypuose, esanciuose neurbanizuotoje ir neurbanizuojamoje teritorijoje, gali biiti vykdoma statyba,
atitinkanti specialiojo plano sprendinius, tik pagal patvirtintus kaimo plétros Zemétvarkos projektus (2018
m. geguzés 25 d. Vilniaus rajono savivaldybés tarybos sprendimo Nr.T3-177 redakcija).

Kita dalis planuojamos teritorijos (0,1323Ha) patenka i I1 — teritorijos, skirtos autobusy ir gelezinkelio
stoCiy ir aerodromy, vidaus vandeny prieplauky, automobiliy saugykly (garazy, automobiliy stovéjimo
aiksteliy), keliy, gatviy ir gelezinkelio infrastruktiiros statiniy transporto aptarnavimui ir eismo dalyviams
skirty paslaugy statiniy teritorijos.

Pagal Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialyjj plana
planuojamoje teritorijoje vieSojo vandens tiekimo ir vandentvarkos infrastrukttiros plétra néra numatyta .
Zemés reformos zemétvarkos projekto, kuriame buvo suprojektuotas pertvarkomas Zzemés sklypas,

tarp Kyviskiy kadastro vietovés Satrininky senifinijos Vilniaus rajono Zemés reformos projekty,
publikuojamy interneto svetainé¢je www.geoportal.lt , néra.

SPRENDINIAI
Zemés sklypo kaimo plétros projektas parengtas naudojant Nekilnojamo turto kadastro tvarkytojo Zemés
sklypo kadastro duomenis, ortofotografinj zemélapj, teritorijos Zemés reformos projekta su pazymétais
zemes naudmeny kontlirais ir situacijos elementais, reljefu, bei sklypo savininko pateiktu kadastriniy
matavimy planu M 1:2000.

Projekto tikslai ir uzdaviniai
Kaimo plétros (tikio vidinés) zemétvarkos projekto tikininko tikio sodybos formavimui Véliu€ioniy kaime,
Kyviskiy kad. vietovéje, Satrininky sen., Vilniaus r. savivaldybéje (savininkas — G.M.) zemés sklype kad.
nr. 4142/0400:909 tikslas — pertvarkyti Zemés sklypa, parenkant vietg tikininko tikio sodybai. Ukininko
tikio sodyba suformuota atsizvelgiant | savininko reikalavimus, planavimo salygy sgvada.

Sprendimai
Pagal kaimo plétros (iikio vidinés) zemétvarkos projekta tikininko iikio sodybos formavimui savininko
pageidavimg numatyta iikininko sodybos vieta ~ 0,3270 Ha plote, i jo zemés iikio naudmenose ~0,3270
Ha plote. Sodybos vieta suformuota paliekant, min. 3m. nuo gretimy sklypy, 3m. nuo projektuojamy
servituty, nekerta Keliy apsaugos zonos. Nustatomos naujos tkininko sodybos ribos ir §ios sodybos
statiniy, t. y. vieno buto gyvenamosios paskirties pastato (toliau — namas) su pagalbinio iikio ir (ar) kitos
paskirties statiniais, reikalingais tikininko veiklai vykdyti, statybos zona (zonos), bei numatomos §ios
(viena ar kelios) zemés tvarkymo priemonés, reikalingos planuojamai tkininko sodybai statyti ir
eksploatuoti bei tkininko veiklai vykdyti. Bendras uzstatymo plotas planuojamas ne didesnis kaip 50 %.
Zemés iikio paskirties sklype tikininko sodyboje namo uzimamas zemés plotas neturi vir§yti 1000 m?2.
Statiniai turi biiti projektuojami ir statomi laikantis projektavimg ir statybg reglamentuojanciy teisés akty
reikalavimy Lietuvos Respublikos ministro jsakymu “Dél statybos techninio reglamento STR
1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas".
Ivaziavimas | sklypa esamas, servitutiniu keliu S1 (numatytas sklype 4142/0400:902, proj.skl.1) ir
servitutiniu keliu S1 (numatytas sklype 4142/0400:909, proj.skl.8), pagal ZSFP-105524 projekta.
Susisiekimo schema pateikta prieduose. Projektuojama teritorija pazyméta nr.8.
Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmés keliy
1éSomis. Inzinerinés jrangos ir tinkly iSdéstymas schemoje nesprendziamas, tai turi biiti detalizuojama
rengiant techninj projekta pagal atitinkamy tarnyby iSduotas technines saglygas. Geriamo vandens tiekimui
ir buitiniy nuoteky nuvedimui numatomi vietiniai tinklai. Buitiniy nuoteky jrenginiy tipas ir statybos vieta
bus tikslinama, atlikus grunto geologinius tyrin¢jimus, rengiant techninj projekta. Naujai statomy objekty
teritorijose Siuo etapu néra numatomi koridoriai biisimiems inZineriniams tinklams, po §io kaimo plétros
zemétvarkos projekto bus rengiami kiti techniniai dokumentai planuojamiems statiniams, kuomet bus
atskirai kreipiamasi dél techninio projekto ruoSimui biitiny prisijungimo salygy.



Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta, pateikiami lenteléje.
Zemés naudmeny sudétis projektuojamoje teritorijoje 0,5341 Ha:

1 lentelé
Eil. Zemés naudmenos, Ha NTR pazymoje Pagal vietoveje Numatomi Pagal projekta
Nr. patikslintg plang poky¢iai
1 Ariamoji zemé - - - -
2 Sodai - - - -
3 Pievos ir nat. ganyklos 0,5341 0,5043 -0,3270 0,1773
4 Miskai - - - -
5 Keliai - 0,0298 - 0,0298
6 UZstatyta teritorija - - +0,3270 0,3270
7 Vandens telkiniai - - - -
8 Medziy ir krimy zeldiniai - - - -
9 Pelkés - - - -
10 Pazeista Zeme - - - -
11 Kita nenaudojama zemeé - - - -
I§ viso, Ha: 0,5341 Ha 0,5341 Ha 0 0,5341 Ha

Projekto autorius

Nikolaj Nikiforov




Elektroninio dokumento nuorasas

Kaimo plétros Zzemétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) zemés ukio veiklai
reikalinguy statiniu statybos vietai parinkti
sprendiniy brézinys

Iniciatorius (-ai):

Organizatorius: Fokok

Projekto rengéjas: ook

Zemeés sklypo adresas: Vilniaus apskr., Vilniaus r. sav., Satrininky sen., Véliu¢ioniy k.

Zemés sklypo (sklypy) 4142/0400:0909 (0,5341ha)
kadastro Nr.(plotas,ha):

Brézinys sugeneruotas: 2024-01-31

Situacijos schema, lapy iSdéstymas

A 4270010001

414204000002

41 42040 00908

—cosa 4] 4204000613




Sutartiniai zenklai

L. J Galigjimo riba

Servitutai

E Statybos zona

Reglamentiné zona

I:l Kitos reikdmeés

Teritorijos naudojimo tipas

I:l Miskai ir miskingos teritorijos

I:l Neuzstatoma Zemés Ukio teritorija
]_I_I_| Zemés tkio ir specializuoty tkiy teritorija

g Sodininky bendrijy teritorija

|:| Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy namy teritorija
I:l Gyvenamgji teritorija

I:l Misri gyvenamcqji teritorija

- Misri centro teritorija

- Socialinés infrastruktaros teritorija

|:| Specializuoty kompleksy teritorija

- Paslaugy teritorija

I:l Pramonés ir sandéliavimo teritorija

Rekreacinio naudojimo Zemés okio teritorija

- InZinerinés infrastruktaros teritorija
|:| InZinerinés infrastrukturos koridorius
- Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teriterija

I:l Vandenys

T Aikste

]_I_I_| Vandenvieté

- Naudingyjy iskaseny teritorija
I:l Projektuojami Zemés sklypai

Zemeélapyje naudojamu duomenuy autoriy teisés

— ~ GDR1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 georeferenciniy
NZT erdviniy duomeny rinkinys © Nacionaliné zemés tarnyba prie Aplinkos
Sacioan 2 ministerijos ORT1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000

skaitmeninis rastrinis ortofotografinis zemélapis



Kaimo plétros zemétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) Zzemés ukio veiklai reikalinguy statiniu statybos vietai parinkti
sprendiniu brézinys

1 Lapas. M 1:500

41 42040 00802

A1
L
41420400000 41427 00100 01

414204000613




DETALUS METADUOMENYS

Dokumento sudarytojas (-ai)
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Dokumento pavadinimas (antrasté)

SPRENDINYS
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