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AISKINAMASIS RASTAS
1. Jvadas

Pagal Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo (1995 m. gruodzio 12 d. Nr. I-
1120; Zin., 1995 Nr. 107-2391)22 straipsnio 5 dalies nuostatas, kurios jsigaliojo 2008 m. kovo 1 d.,
kaimy teritorijose ir Zemés iikio paskirties zeméje, iSskyrus miestams po 1995 birzelio 1 d.,
nustatyta tvarka priskirtas teritorijas, §io straipsnio 1 dalies 5, 6 ir 7 punktuose nustatytais atvejais,
taip pat kaimy teritorijose statant pagalbinio iikio ir kitos paskirties (fermy, tkio, Silthamiy, kaimo
turizmo)pastatus, kai vykdoma statyba atitinka Ukininko iikio jstatyme nurodytas pagalbinio tikio ir
kitos paskirties (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastaty salygas, vietoje detaliy plany
rengiami zemévaldy planai (projektai) arba kaimo plétros Zemétvarkos projektai Zemés jstatymo ir
Teritorijy planavimo jstatymo nurodytose taisyklése nustatyta tvarka.

Rengiant zemévaldy planus (projektus) t.y. zemés reformos Zemétvarkos projektus, zemés
sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus, Zzemés paémimo visuomenés poreikiams projektus ar
zemés konsolidacijos projektus, klausimai dél zemés sklype numatomy statyti statiniy iSdéstymo
néra spendZiami.

Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo (1994 m. balandzio 26 d. Nr. 1-446; Zin., 1994, Nr.
34-620) 39 straipsnio 3 dalies 3 punkte nustatyta, kad Zemés tkio veiklai reikalingy ir numatomy
statiniy bei jrenginiy vieta numatoma rengiant kaimo plétros Zzemétvarkos projekta. Ukininkui
(planavimo organizatoriui), Ukininko sodybos ir zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos
vieta nustatoma rengiant — kaimo plétros zemétvarkos projekta tikininko sodybos ir Zemés tkio
veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti. Projektas rengiamas vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Zemeés tikio ministro 2004 m. rugpjicio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 , Dél kaimo
plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr. 127-
4581; 2008, Nr. 112-4270).

2. Bendroji dalis

Objektas — 1,3020 ha zemés ikio paskirties sklypas kad. Nr. 4162/0300:1277 Nemézio
k.v., esantis Vilniaus r. sav., Nemézio sen., Motiejiskiy k., (toliau planuojama teritorija).

Planavimo organizavimo pagrindas:

. Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Vilniaus rajono skyriaus vedéjo
2023 geguzés 23 d. jsakymas Nr. 48KPJ-668-(14.48.124 E.) ,,.Dé¢él kaimo plétros
zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo*.

. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos, architektiiros ir teritorijy planavimo skyriaus
vedéjo 2023 m. rugséjo 09 d. KPZP-120093 Planavimo salygos kaimo plétros Zemétvarkos
projektui rengti Nr. KPP-461.

. AB , Energijos skirstymo operatorius® inZineriniai tinklai, Vilniaus rajono, 2023-05-25
Pazyma Nr. 120093/05-25 apie nustatytas planavimo salygas kaimo plétros zemétvarkos
projektui rengti.

. Lietuvos automobiliy keliy direkcijos 2023-06-01 Pazyma Nr. PS-365 apie nustatytas
planavimo salygas kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti.
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Projekto tikslai ir uzdaviniai: parinkti tkininko sodybos vieta, parinkti zemés iikio veiklai

reikalingy statiniy statybos vietg. Suplanuoti zemés tikio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija,
nustatant tkininko sodybos statiniy statybos zong, suplanuoti Zemés tkio paskirties Zzemes sklypo
(sklypy) teritorija, nustatant kitos (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy

statybos zong, suplanuoti keliy iSdéstyma.

Teritorijos tvarkymo rezimas minétoje vietoje bus patikslintas rengiant statiniy techninj
projekta, zemés sklypo paskirtis kei¢iama nebus.

Siekiant Sio tikslo, rengiamas kaimo plétros Zemétvarkos projektas tikininko sodybos
namo, pirties bei Zemés tikio veiklai reikalingiems statiniams vietos parinkimas.

Projekto rengimo salygos:

e Rengiant projekta numatyti vieng jvaziavima j planuojama teritorija.

e Ukininko sodybos vietg planuoti ne maZesniu kaip 3 m nuo servituto ribos, 3 m nuo sklypo
riby.

e Neplanuoti keliy misko Zemgje.

e Statybos zonos ribg planuoti pagal Statybos techninio reglamento STR2.0209:2005
,»Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 3 priedo lentelg.

e Zemés iikio paskirties sklype numatomas uZstatymo plotas turi bati ne didesnis kaip 50%.

e Specialigsias Zemés naudojimo salygas nustatyti arba keisti vadovaujantis 2019 m. birzelio 6
d. Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XI1I-2166.

e Vadovautis Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis,
patvirtintomis LR Zemés iikio ministro ir LR aplinkos ministro 2004-08-11 jsakymu Nr. 3D-
476/D1-429.

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas parengtas ortofografiniu pagrindu M 1:1000.

Projekta parengeé UAB ,Lukieva®, buveinés adresas P. Zadeikos 1B, Vilnius, tel.
860005575, el. pastas uab.lukieva@gmail.com, projekto vadové G. Indrulénaité,
pazyméjimo Nr. 2R-KP-123.

3. Esama padétis

Planuojamos teritorijos paskirtis: Zemés tikio, naudojimo biidas: kiti zemés tikio paskirties
sklypai.

Zemés sklypas suformuotas atlikus kadastrinius matavimus.

Planuojama teritorija sudaro 1,3020 ha, i§ kuriy Zemes tikio naudmeny plotas 0,4195 ha, (i$
jo: ariamos zemés plotas — 0,00 ha, sody — 0,00 ha, pievy ir nattraliy ganykly — 0,4195 ha), misko -
0,8825 ha, uzstatyta teritorija — 0,00 ha, kita zemé — 0,00 ha, keliy plotas — 0,00 ha, (i§ jo
servitutiniai - 0,00 ha), vandens telkiniy plotas — 0,00 ha, nusausintos Zemés plotas — 0,0000 ha.

Pagal Nekilnojamojo turto pazyméjimo 8 ir 11 punktus planuojamai teritorijai nustatyti
naudojimo apribojimai:

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 0,0129 ha;

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0,3023 ha;
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Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,1612 ha;

Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis) — 0,8825 ha,.

Sklype jregistruoti servitutai: néra.

Planuojama teritorija ribojasi su zemés tikio paskirties zemés sklypais, Vysniy gatve bei
Minsko pl.

Sioje teritorijoje néra saugomo ir ekologinio tinklo Natiira 2000, taip pat néra
Nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty. Planuojamoje teritorijoje néra centralizuoty vandentiekio
ir nuoteky tinkly bei melioracijos sistemy. Zemés sklypas nepatenka j gamtinio karkaso teritorija.

4. Planiné dalis
Pagal patvirtinta Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U“ Zemés naudojimo
funkcinés zonos Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Rie$és, Rudaminos ir Zujliny senitinijose)
bendruoju planu, patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2019-12-18 sprendimu Nr. T3-
477 dalis Zemés sklypo patenka | ZN — Zemés iikio ir specializuoty iikiy teritorijg ir MI(M4) —
Ukiniy misky teritorijg.
W A8, DAl

NEURBANIZUOJAMOS TERITORIJOS
Zemés dkio teritorija

E Zemés akio ir specializuoty dkiy teritorija
[[2s | megeju sody teritorija

Miskai ir migkinga teritorija

ME{MZ] Rekreacinai miskai

)} Apsauginial miskai

) Okiniai midkai

1 pav. IStrauka is Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos
dalies (,,U* Zemés naudojimo funkcinés zonos Avizieniy,
Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Riesés, Rudaminos ir Zujiiny
seniunijose) bendrojo plano.

Widuiinio wZsiatyme intensyy

¥ain uFstatymo inkensyvuma feritaa

Irine inés infrastruktlres koridsHi; teritailia
&tiires pavaido ebjekty teritorijs

Renzro 1audolime, atsk rujy feldyn; tericeris

MiSicy teritorijos

Vandeny tertosiics

Planuojama teritorija patenka ] mazo uZzstatymo
intensyvumo teritorija.

2 pav. IStrauka is Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos
dalies (,U* Zemés naudojimo funkcinés zonos AviZieniy,
Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, RieSés, Rudaminos ir Zujiny
seniunijose) bendrojo plano Urbanistinés struktiiros brézinio.
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5. Projekto sprendiniai.

Atsizvelgiant | zemés sklypo situacija, reljefa, bei institucijy pateiktas planavimo sglygas,
tikininko sodybos ir Zemés tkio veiklai reikalingy kitos paskirties statiniy vieta nustatoma laikantis
Siy reikalavimy ir atstumy.

Ukininko sodybos ir Zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos riba suformuota ne
maziau kaip 3 m nuo sklypo riby, 3 m nuo suprojektuoty servituty ribos, numatoma
gyvenamojo namo bei tikiniy pastaty statybos zona pazyméta plane 1-1 — 0,0273 ha,
tikiniy pastaty statybos zona paZyméta 1-2 — 0,0332 ha. Bendras uzstatomos teritorijos
plotas — 0,0605 ha.

Statybos zona numatyta prie misko ribos, kuri yra pazyméta pagal misky kadastro
duomenis, vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir gyvenamieji pastatai‘ 3
prieda. Misko Zeméje esantys lapuociai ir spygliuociai medziai yra daugiau kaip 5 m
nuo misko zemés kontiiro ribos, kriimai augantys misko Zeme¢je yra daugiau kaip 1,5 m
nuo misko zemés kontiiro ribos. Medziai, esantys arciausiai misko konttiro ribos, yra
kartografuoti (medziy kamienai ir kriimy centrai) bei pazyméti pridedamame brézinyje.
Zemés tikio paskirties Zeméje, tikininko sodybos ir Zemés tikio veiklai reikalingy kitos
paskirties statiniy projektavimui parinkta vieta (teritorija) sudaro 0,0605 ha, tai sudaro
4,6% nuo bendro sklypo ploto. Teritorijos dydis yra parinktas, kad sklype tilpty visi
statiniai reikalingi tikininko tikio sodybai funkcionuoti bei pirtelei, nebiity statiniai Salia
vienas kito, buty iSlaikomas atstumas bei uztikrinti specialiy zemés naudojimo salygy
keliamiems reikalavimams jgyvendinti.

Vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy istatymu, zemés ukio
naudmenoms, kurios néra numatomos uzstatyti yra nustatoma specialioji Zemés
naudojimo salyga - Dirvozemio apsauga zemés tikio paskirties zemes sklypuose (VI
skyrius, keturioliktasis skirsnis);

Pagal savivaldybés reikalavimus, iSlaikant 15 m plo¢io D kategorijos Vysniy gatve,
zemés sklype suprojektuoti servitutai:

S kelio servitutas- teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku

(tarnaujantis) — 0,0643 ha;

S servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines komunikacijas

(tarnaujantis) — 0,0643 ha.

Tiksli tkininko sodybos pastaty ir jrenginiy vietos nustatymas, sodybos
elektrifikavimas, apripinimas vandentiekiu, nuoteky bei kity tinkly jrengimo klausimai
bus sprendziami pagal LR statybos jstatyma (Zin., 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr. 101-
3597) bei kitais teisés aktais parengtame statybos techniniame projekte. Planuojant
nuoteky valymo jrenginius atsizvelgti | STR 2.02.09:2005 2 priedo 3 p. 7 m plocio
sanitaring apsaugos zong. Planuojant gr¢zinj (I gr vandenviete) atsizvelgti i LR higienos
normos HN 44:2003 V skyriy (sanitarin¢ apsaugos zona 3 m.).

Vadovautis statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai*
(Zin., 2004, Nr. 23-721), parvirtinto LR aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 24 d.
jsakymu Nr. 705 reikalavimais, tkininko sodybos vieta suprojektuota paliekant
neapsodintus didesnius nei 3 m plocio ruozus nuo kaimyniniy zemés sklypy.
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e Zemés sklypo zemés naudmeny ir kitos Zemés poky¢iai jgyvendinus projekta pateikiami

lenteléje.
1 lentelé
Eil. Zemés naudmenos Pagal NT Pagal Numatomi | Pagal projekta
Nr. registro vietoveje okvéiai
pazymejima patvirtinta POXY
plang (esama projekte +
padétis)
1. | Ariama Zemé - - - -
2. | Sodai - - - -
3. | Pievos ir nattiralios 0,4195 - -0,3152 0,3152
ganyklos
4. | Miskas 0,8825 0,9225 - 0,9225
5. | Keliai - - 0,0038 0,0038
6. | Uzstatyta teritorija - - 0,0605 0,0605
7. | Vandens telkiniai - - - -
8. | Medziy, kriimy - - - -
zeldiniai
9. | Pelkes - - - -
10. | PaZeista Zemé - - - -
11. | Kita nenaudojama - - - -
zeme

Specialiojo plano brézinys parengtas atsizvelgiant | planuojamos teritorijos dydi M 1:1000
ortofotografiniame zemélapyje.

ISorés gaisry gesinimo priemonés. Gaisro gesinimui numatyta naudoti vandenj i§ Salia
esancios kiidros, esancios uz 900 m, kur yra tinkamas privaziavimas ir apsisukimas.

Vandens apsauga nuo galimo lietaus vandens neigiamos jtakos bei sklypo tvarkymo
rezimas. UZzterStas lietaus ir tirpsmo vanduo nesusidarys, todél jo valymas nenumatomas.
PavirSinio vandens nuteké¢jimo kryptis nuo pastaty ir kiemo organizuojama, planuojant Zemés
pavirsiy, nuvedant vandenj nuo kiety dangy planuojant nattiralig vandens infiltracija j gruntg sklypo
ribose. Nuo bendro naudojimo inzinerinés infrastruktiiros kietyjy dangy (kelio danga)bus rengiama
su iSgaubtu skersiniu profiliu, kad vanduo nuo kelio ir jo juostos biity nuleidziamas j Soninius kelio
griovius arba pakeles.

Triuk§mo vertinimas nuo magistralinio kelio. Planuojama teritorija ribojasi su magistraliniu
keliu Vilnius - Minskas. Statybos zona yra numatyta uz keliy apsaugos zonos. Numatomoje
gyvenamojo namo statybos zonoje atsizvelgiant j galimai didesnio triuk§ma dél automobiliy srauty
paaskiname:
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* Reglamentuojamas triukSmo lygis numatomas uztikrinti pagal parametrus iSdéstytus HN 33:2011
,» Triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®

vadovaujantis didZiausiais triuk§mo ribiniais dydZiais;

Ekvivalentin | Maksimalus
Eil. . .. Paros is garso garso slégio
Nr. Objekto pavadinimas laikas* slégio lygis  |lygis (LAFmax),
(LAeqr), dBA |dBA
1 2 3 4 5
l. Gyvenamyjy pastaty gyvenamosios patalpos diena 45 55
vakaras 40 50
naktis 35 45
4. Gyvenamuyjy pastaty aplinkoje, iSskyrus diena 55 60
t rto sukeli triuks
ransporto sukeliamg triukSma vakaras 50 55
naktis 45 50

* Namo statybai bus numatomos statybinés medziagos, kurios sugeria garsg ir maZzina triuk§mo lygj.
* Kad sumazinti triuk§mo lygj, bus numatoma uZstatyta teritorijg apzeldinti visazaliais augalais.

Poveikio aplinkai vertinimas. Nagrinéjamas sklypas yra neurbanizuotoje teritorijoje.
Projektuojamame sklype planuojama statyti {ikininko sodybos statiniy statymui. Sis sklypas
nepatenka ] sanitarines apsaugos zonas, todél blisimy gyventojy pavojaus sveikatai néra. Visi
statiniai bus su techniSkai tvarkingu inzineriniu apriipinimu neigiamo poveikio aplinkai nedarys.
Numatomas uzstatymo tankis atitinka STR 2.02.09:2005 ,,vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai® reikalavimus.

Visos atliekos bus tvarkomos jstatymy nustatyta tvarka. Atliekos surenkamos ir iSvezamos
sudarius sutartj su Sias paslaugas teikiancia organizacija. Vykdoma tikiné veikla ir jos plétra nedarys
ekologinés zalos.

Pastaba:
Kaimo plétros Zemétvarkos projekte suprojektuoti servitutai bus nustatomi notarine sutartimi.

Privaziavimo keliai bus jrengiamo savininko 1éSomis, juos sugadinus, bus sutvarkomi.
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6. Projekto vieSo svarstymo eiga ir derinimas

Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés (Zin., 2004, Nr.
127-4581; 2008, Nr. 112-4270) nustato Kaimo plétros Zemétvarkos projekty tikininko sodybos
vietos svarstymo ir visuomenés dalyvavimo Siame procese tvarka ir vieSuma. Sios procediros
atlikimas priklauso nuo rengiamo kaimo plétros Zemétvarkos projekto lygmens (pagal planuojamos
teritorijos dydj ir sprendiniy konkretizavimo lygj) ir riiSies. VieSo svarstymo su visuomene metu
parengtam projektui taikoma projekty svarstymo procediira pagal Visuomengés dalyvavimo teritorijy
planavimo procese nuostaty, patvirtinty LRV 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 (Zin., 1996,
Nr. 90-2099; 2004, Nr. 112-4189; 2007, Nr. 33-1190; 2022 Nr. 214), 11.1 ir 11.2 punkty

reikalavimus.

Projekto vadové

M Genovaité Indrulénaité




Zemes sklypo déstymo schema KAIMO PLETROS (UKIO VIDAUS) ZEMETVARKOS PROJEKTASUKININKO UKIO SODYBOS FORMAVIMUI
‘ 2 SPRENDINIY BREZINYS M 1: 1000

2 Kadastro vietovés pavadinimas: Nemeézio

Zemeés sklypo plotas 13020 m kodss | bokas | skinps

Zemés sklypo kadastro numeris: 4|1|6|2 0|3|0|0 1|2|7|7

62/0300:80
Savivaldybé Vilniaus rajono
Senitnija Nemézio
Gyvenamoji vietové Motiejiskiy
Gatvé, namo Nr.
65 /036030 Duomenys apie zemeés sklypui nustatytas specialigsias zemés naudojimo salygas
Specialiosios
§ Femes e e . Teritorijos, kurioje turi buti
Eil naudojimo Specialiosios Zemés paudopmo salygos taikoma specialiofi Zemés
¥ Nr pavadinimas " )
salygos naudojimo salyga, plotas, m
! kodas
i a Flektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy
{ 1 101 infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius, 129
TR vienuoliktasis skirsnis)
N3 ! Y 2 102 Ke!m apsaugos Zomos (IT skyrius, antrasis 3166
it skirsnis)
LRy ,}‘ 3 106 Elektros tinkly apsaugos zonos (II skyrius, 1612
bty ketvirtasis skirsnis)
|| 4 126 Misko Zemé (VI skyrius, trediasis skirsnis) 9225
6 165 Af:rodrt?mo apsaugos zonos (I skyrius, 13020
pirmasis skirsnis)
Dirvozemio apsauga zemés ukio paskirties
\ 6 152 Zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis 3795
skirsnis)
A
Duomenys apie projektuojamus Zemeés sklypo servitutus
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