SPRENDIMY BREZINYS M 1:1000
Planuojamos teritorijos plotas 9,6650 ha:

. ~ . SKLYPO KOORDINATES
KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS (o4 koorinasiy sistomoie)

ZEMES UKIO VEIKLAI RAIKALINGY STATINIU | tasko we XY Zemés sklypai:
STATYBOS VIETOS FORMAVIMUI R |6085100.05 581661.10 kad. nr. 4170/0300:0168 plotas 1,0707 ha;
< R 16085105.27 581694.50 kad. nr. 4170/0300:0153 plotas 8,5943 ha;
OBJEKTO ADRESAS 3 R |6085112.91 581743.44 Uzstatymo plotas sklype 4170/0300:0153 4,1935 ha: A - 1,5647 ha; B - 1,1537 ha; C - 0,9840; D - 0,4911
Kadastro. | vietové | Pikeliskiy blokas sklypas 4 R |6085162.66 581985.05 Uzstatymo plotas sklype 4170/0300:0168 E - 0,3427 ha
Zemés sklypo kadastro Nr: 4 710]0]3]0]0/0/1 5 R |6085175.54 58R132.21
4 7101013101 010/1 6 R 6085087.58 H82157.94
7 R 6085066.40 582107.55
8 R 6084984.21 582137.19
Gatve, namo Nr. - 9 R |6084897.14 582087.83
Kaimas (miestelis) VABALISKIU VS. 10 R 16084895.16 582082.86
Seniunija RIESES 11 R |6084849.89 582090.12
Miestas (rajonas) VILNIAUS 12 R |6084838.54 582086.95
Apskritis VILNIAUS 13 R |6084824.98 582079.62
, = PASLAUGOS NUMERIS: KPZP-126430
SUTARTINIAI ZYMEJIMAI: 14 R 6084777.04 582042.30
T~ Zemés sklypo ribos 15 R 6084737.23 582010.27
Gretimy Zemes sklypy ribos 16 R |6084799.44 581973.08
T T~ Statininiy statybos teritorija
_~= 7 ~_~-" |Projektuojami vidaus keliai SUDERINTA 17 R ]6085035.17 581803.81
< Statiniy statybos zona Z . Kl inink 18 R 6085032.64 581798.71
Ivaziavimas | uzstatymo teritorija emes S O Ssavini as
'..-'.."."'.."..".-'..'_'..'.'.-'_'.."'.'.'. Ivaziavimo kelias yp 19 R 6085028.76 581801.38
& Vieta rasiuojamu atlieku 20 R 6084999.42 581744.62
surinkimo konteineriams
®.. Plan. biologinio valymo jrenginiai Rl R 6085002.79 581686.39
suinfiltracija_|_grunta 22 R |6085008.88 581684.81
-~ Planuojamo artez. grezinio
/ N griezto rezimo VAZ=3,0m, 28kv.m. 23 R |6085033.74 581797.95
°GR Planuojamas artezinis grezinys
—~w ~ Planuojamas vandentiekio tinklas °4 R 6085078.24 582015.50
—~t-o— Fismo kryptis 256 R 6085057.71 582026.03
: : : : : : : : : : : : : Kelio ir inz. tinkly servitutas 56 R 6085065 45 582075 63
S Esamas servitutas . :
_ - "~ _ -7 |Misko zemé 27 R 6085026.78 582097.98
Kuadros statybos ribojimo zona 28 R 6084988.22 582087.07
i ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ i ¥ i ¥ ¥ Uzstatyta grioviais zemeé ' '
D2 _9v~ |Drenazo tinklai 29 R 6084971.73 581970.81
_-T~_-" Melioracijos rinktuvo apsaugos zonos riba 30 R 6085037.84 581947.02
[ =" |Nusausintos zemés plotai B
_-T~_-" Melioracijos griovio apsaugos zonos riba UZSTATYMO ZONA
31 R 6085127.66 581829.96
I - TR -
| Proj. kelio ir inz. tinkly servitutas
S Projektuojamas servitutas 32 R 6085156.65 581970.78
33 R 6085094.89 581990.56
34 R 6085104.38 582022.62
35 R 6085093.05 582024.83
36 R 6085034.85 581926.20
Pastaba: 37 R 6084991.76 581855.54
1) Privaziavimo keliai jrengiami sklypy
savininky 1éSomis, o juos sugadinus, 38 R 16084996.35 581847 01
atstatomi sklypy savininky léSomis. 39 R 16085009.09 581834.57
Pasikeitus sklypy savininkams, §iuos
jsipareigojimus perima nauji sklypy 40 R |6085011.86 581828.44
savininkai. 41 R 6085023.03 581820.42
2) Planuojamy vietiniy inzineriniy tinkly 42 R |6085034.20 581812 40
vieta yra preliminari ir gali buti - -
tikslinama techninio projekto metu. 43 R 16085040.22 581831.67
3) Tvoras statyti neuztveriant servitutiniy 44 R 16085060 21 581856 41
teritorijy. - -
45 R 60850564.83 581876.38
46 R 6085070.15 581903.21
Linijy ilgiy iSnasSa 47 R 6085107.17 581884.48
ik TTintos il
ST R B 48 R |6085095.26 581850.83
17-18 5.69
18-19 471 49 R 6085161.29 582003.86
18-23 1.34
21-52 529 50 R 6085167.03 582069.46
51 R 6085140.32 582084.18
52 R 6085128.61 582131.91
53 R 6085110.09 582141.18
54 R 6085091.09 582149.73
55 R 6085067.93 582100.70
56 R 6085040.49 582105.44
57 R 6085033.52 582116.17
58 R 6085022.51 581120.18
59 R 6085012.69 582118.75
60 R 6084999.31 58R128.55
61 R 6084987.60 58R13L.77
62 R 6084980.23 582113.94
63 R 6084984.22 582100.51
64 R 6084978.35 582076.73
65 R 6084992.42 582074.28
66 R 6085026.50 582101.61
67 R 6085068.74 582077.20
68 R 6085063.03 582040.62
69 R 6085090.59 582031.42
70 R 6085131.61 582023.44
71 R 6085036.27 581944.39
72 R 6084968.34 581968.83
73 R 6084984.75 582064.61
74 R 6084930.74 581969.67
75 R 6084914.60 581911.32
76 R 6084986.38 581859.85
77 R 6084905.41 581908.12
Zemes sklype taikomos specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos nustatytos LIETUVOS
RESPUBLIKOS SPECIALIUJU ZEMES NAUDOJIMO SALYGY ISTATYMU 2019 m. birZelio 6 d. Nr. 78 R |6084923.30 581972.77
e Plotas, ha 79 R |6084976.29 582065.94
4170/0300:0168 121 Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos | 0,3168 80 R 6084910.18 582077.27
zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) . .
126 Migko Zeme (VI skyrius, treciasis skirsnis) 0,2681 81 R |6084895.75 582034.17
152 DirvoZemio apsauga zemés kio paskirties zemés | 0,2590 82 R 6084934.91 582015.05
sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis) 83 R 6084922 14 581991.39
4170/0300:0153 106 Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, 0,0190 - -
ketvirtasis skirsnis) 84 R 6084884.21 581933.71
121 Meli tos Zemes il li ij tatini 0,5667
s s i, s s 85 R _|6085068 72 58168515
126 Misko Zemé (VI skyrius, tregiasis skirsnis) 1,7999 86 R 6085067.50 581693.55
152 Dirvozemio apsauga Zemés tkio paskirties zemés | 1,5330 87 R 6085071.02 581710.30
sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis) 88 R 6085078 13 58173422
89 R 6085075.02 581741.52 '
90 R 6085073.74 581751.60
91 R 6085063.02 581760.11
92 R 6085053.98 581748.81
93 R 6085032.03 581749.64
Gretimybe | Skl. kadastro Nr. Patabos 94 R ]6085018.76 581762.43 Y
i
1-2 4164 /0600: 0065 95 R 6085008.54 581742.68 \ .
2-4 | 4164/0600: 0041 96 R |6085010.94 581701.13 ' ¥ : ) ' ' A \\ f .
4-5 - VZF 97 R 6085024.35 581707.83 A 9 A J ¥/ { 4 . 4 : g
5-7  |4170,/0300: 0053 98 R |6085056.48 581694.48 F R o - : PR -3
7-9 4170/0300: 0043 \ ) ) ! . ’ , [ ; \
9-15 — vietininis kelias 5 m pl . .
Servitutai: @NZ LR teritorijos ortofotografinis zemélapis ORT10LT
15-19 — vietininis kelias 4,5 m pl W %% © Nacionaling emés tarnyba prie Zemés iikio ministerijos, 2013 M
Kodas Plotas, ha
19-20 | 4170,/0300:0136 4170/0300:0168 | 215 | Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis peséiyjy taku (tarmaujantis)(S168) 0,0726 G
20-21 _ VIF 115 | Kelio servitutas-teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciujy taku (vieSpataujantis) (-S-)(projektuojamas) 0,0583 o
218 | Servitutas-teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (vie$pataujantis) (-S-)(projektuojamas) 0,0583 GEODEZIJOS IR MISKOTVARKOS PROJEKTAI
R1-1 4170,/0300: 0133 4170/0300:0153 | 214 Kelfo serv?tutas-te?sc:eva?uot? transporto prfemon?mfs, naudotﬁs pt:est::?qj:q taku, varyti galv?jus (tarna.ujanti.s)(S153) 0,0482 Pareigos Paragas Vardas, pavardé (paiyméjimo NI‘.) Data
215 | Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis)(S)(projektuojamas) 0,0583 — — -
222 | Servitutas-teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) (S)(projektuojamas) 0,0583 Matininke Zivile Cepulé (RR—KP-614)
AV.
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TEKSTINE DALIS. AISKINAMASIS RASTAS

Ivadas

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 17 straipsnio 4 dalies 1 punktas nustato,
kad neurbanizuotose ir neurbanizuojamose teritorijose, vadovaujantis bendraisiais planais ir
specialiojo  teritorijy  planavimo  dokumentais, rengiami  Zemétvarkos  planavimo
dokumentai (specialiojo teritorijy planavimo Zemétvarkos dokumentai), o detalieji planai
nerengiami.

Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 37 straipsnio 1 dalies 1 punktas bei 2 dalies 2 punktas
nustato, kad Specialiojo teritorijy planavimo Zemétvarkos dokumentams priskiriami kaimo plétros
Zemétvarkos projektai.

Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 39 straipsnio 1 dalies 3 punktas nustato, kad Kaimo
plétros Zemétvarkos projektai rengiami tkininko sodybos vietai ir (ar)zemeés iikio veiklai
reikalingy statiniy statybos vietai parinkti. To paties straipsnio 4 dalies 3 punktas nustato,
kad Kaimo plétros Zemétvarkos projekte numatoma Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy
statybos zona.

Vadovaujantis nurodytu teisiniu reglamentavimu, parengéme kaimo plétros Zemétvarkos
projekta. Zemés jstatymo 39 straipsnio 1 dalies 3 punkte nustatyta, kad Zemeés ukio veiklai
reikalingy statiniy statybos vieta parenkama ir Zemés ukio veiklai reikalingy statiniy statybos zona
nustatoma rengiant kaimo plétros Zemétvarkos projekta. Planavimo organizatoriui pagalbinio iikio
ir kitos paskirties (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) vieta nustatoma rengiant kaimo plétros
(0kio vidinés) Zemétvarkos projekta. Jis rengiamas pagal Kaimo plétros Zemétvarkos projekty
rengimo ir jgyvendinimo taisykles, patvirtintas Zemés tikio ir Aplinkos ministry 2004 m. rugpjiic¢io
11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (Zin., 2004, Nr. 127-4581) bei jsakymu Nr. 3D-513/D1-495,
2008-09-24, Zin., 2008, Nr. 112-4270 (2008-09-30).

Kaimo plétros Zemétvarkos projektai rengiami vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Zemeés jstatymo, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo, Lietuvos Respublikos Zemés

tikio, maisto ukio ir kaimo plétros jstatymo, Lietuvos Respublikos saugomuy teritorijy jstatymo,
Lietuvos Respublikos misky jstatymo, Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kultiiros paveldo
apsaugos istatymo, Lietuvos Respublikos ukininko ukio jstatymo, Lietuvos Respublikos statybos
jstatymo, 2019 m. birZelio 6 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
nr. XIII-2166, Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir budo nustatymo ir keitimo tvarkos bei
salygy apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr.
1073 ,Dél Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei sglygu
apra$o patvirtinimo“, Zemés valstybinés apskaitos taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
7emés iikio ministro 2002 m. rugpjicio 7 d. jsakymu Nr. 302 ,Dél Zemeés valstybinés apskaitos
taisykliy patvirtinimo®, Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkricio 7 d. isakymo Nr.
540 ,Dél PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranc¢iy apsaugos juosty nustatymo
tvarkos apraSo patvirtinimo“ nauja redakcija nuo 2023-01-01: Nr.D1-293, 2022-09-02, paskelbta
TAR 2022-09-02, i. k. 2022-18253 ir kity teisés akty, reglamentuojanciy Zemés naudojima, statyba,
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aplinkos apsaugg, Zemés naudmeny iSdéstymo pakeitimo salygas, nuostatomis.
Kaimo plétros Zemétvarkos projektas rengiamas siekiant suplanuoti Zemés racionalaus
naudojimo ir apsaugos Zemeés tvarkymo priemones.
Kaimo plétros Zemétvarkos projektas (toliau - Projektas) parengtas Zemés tikio paskirties Zemés
sklypy, esanciy Vabaliskiy vs., RieSés seniiinijoje, Vilniaus rajono savivaldybéje:
e 1,0707 ha ploto Zemés sklypo (toliau Z.s.) kad. Nr. 4170/0300:0168;
e 8,5943 ha ploto Z.s. kad. Nr.4170/0300:0153.
Ukininko ukis yra jregistruotas Ukininky ukiy registre, ukio identifikavimo kodas 5730411.
Pagal Nekilnojamojo turto registro duomenis savininkams nuosavybés teise priklauso 9,6650
ha ploto Zemeés sklypai. Nagrinéjamos teritorijos plotas - 7,2131 ha. Tai atitinka Ukininko tkio
jstatymo 11 str. 1 d. ir Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy,
patvirtinty LR Zemés tkio ir LR Aplinkos ministry 2004-08-11 jsakymu Nr. 3D-476,/D1-429, 451 p.
nustatytas tkininko sodybos statybos salygas, tai yra <..> uikininko sodyba ar pagalbinio tkio ir
kitos paskirties (fermy, ukio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastatai statomi nuosavybés teise
priklausanc¢iame Zemés ukio paskirties Zemés sklype ne maZesniame kaip 0,5 hektaro.

Projekto tikslai ir uzdaviniai

Projekto tikslas - parinkti vieta kaimo turizmo statiniy statybai. Siekiant Sio tikslo,
parengiamas kaimo plétros (ukio vidinés) Zemétvarkos projektas, kuris atlikus vieSo svarstymo,
derinimo ir tikrinimo procediiras, teikiamas Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio
ministerijos Vilniaus rajono Zemeétvarkos skyriaus tvirtinimui.

Kaimo plétros projektas yra parengtas vadovaujantis iSduotomis 2023 geguzés 17 d.
Architekturos ir teritorijy planavimo skyriaus planavimo sglygomis nr. KPP-192.

NZT prie ZUM Vilniaus rajono skyriaus vedéjo jsakymas dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto
rengimo pradzios ir planavimo tiksly 2023-03-31 nr. 48KP]-400-(14.48.124E)
Patvirtinus projekta numatoma kaimo turizmo statiniy statyba, todél projekte nustatomas

privalomasis teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimas:
o Leistinas pastaty aukstis - 2 aukstai su mansarda;
o maksimalus galimas pastaty uzimamas Zemés sklypo plotas pagal projektag— 18880 m2;
o statiniy statybos zona (tai yra pastaty teritorija) (sprendiniai pavaizduoti grafiskai
sprendiniy brézinyje);
servitutai (pavaizduoti grafiSkai sprendiniy brézinyje);
susisiekimo sistemos organizavimas (sprendiniai pavaizduoti grafiSkai sprendiniy
brézinyje).
Projekte bendras uzZstatymo plotas parinktas 1,8880 ha, tai yra 25,82 proc. nuo bendro ploto.
Nagrinéjamiems sklypams kei¢iamas naudojimo biidas - Rekreacinio naudojimo Zemés
sklypai. Zemes sklypai, skirti kaimo turizmo paslaugoms teikti.
Pagal ,Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo: reikalavimus (Zin.
1996, NR 82-1965; Zin. 2005, Nr. 84-3105) Siam projektui néra reikalingos poveikio aplinkai
vertinimo proceduros. Planuojamiems kaimo turizmo pastatams SAZ nenustatomos, pagal Lietuvos
Respublikos planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 2 priedo nepatenka j
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sgrasg, t. y. ukinés veiklos, kurioms turi biti atliekama atranka dél poveikio aplinkai vertinimo.
Kaimo turizmo sodybai SAZ neatliekamas.

Sklypo savininkai yra informuoti, kad ukinés veiklos, kurioms turi biuti atliekama
atranka dél poveikio aplinkai vertinimo yra kaimo turizmo sodyby ar panasSiy objekty uz miesty
riby statyba (turinciuose 100 ar daugiau lovy ir kai néra centralizuotos inZineriniy tinkly
infrastruktiiros); kempingy, Kai sklypo plotas 1 ha ar didesnis, jrengimas; teminiy parky (pvz.,
zoologijos sody, golfo lauky, teniso korty, Saudykly ir pan.), kuriy plotas 1 ha ar didesnis, jrengimas.

UZtikrinant Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydZiai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje“, patvirtintos Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birZelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,Dél Lietuvos
higienos normos HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje“ patvirtinimo“ 7 punkto reikalavimg ir Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2001 m. gruodZio 11 d.
jsakymu Nr. 591/640 ,Dél aplinkos oro uzterstumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais,
benzenu, anglies monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normy patvirtinimo“ r. D1-31/V-
115, 2023-01-26, paskelbta TAR 2023-01-26, i. k. 2023-01289, informuojame, kad nagrinéjamuose
sklypuose nebus oro tarsos Saltiniy bei triuksmo Saltiniu.

Aplinkos oro uzZterStumo azoto dioksidu lygis neturi virsyti Siy Normy 2 priedo 1 punkte
nurodytos ribinés vertés nuo tame punkte nurodytos datos. Jeigu pagal Siy Normy 3 punkto
reikalavimus kurioje nors teritorijoje nustatytas aplinkos oro uZterStumo azoto dioksidu lygis
virSija ribine verte, rengiant Patikslintg programa turi buti atsiZvelgiama j Siy Normy 9 priedo 2
punkte nurodytas priemones ir privalomg pateikti informacija.

Savininkai yra informuoti, kad rengiant statiniy techninj projekta, batina vadovautis auksciau
iSvardintais teisés aktais.

Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjucio 11 d.
jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 ,Dél kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisykliy patvirtinimo“ (toliau - Taisyklés), 56.3 papunktyje pazyméta, kad Projekto sprendiniy
bréZinyje ukininko sodybos ribos pazymimos tuo atveju, jei planuojama tikininko sodyba. Taisykliy
55 punkte nurodyta, kad Projektas Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai
parinkti rengiamas, kai nustatoma Zemés ukio veiklai vykdyti reikalingy kitos paskirties
statiniy statybos zona ir numatomos (viena ar kelios). Atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta, darytina
iSvada, kad Taisykliy 6.3 papunktyje nurodytas kaimo plétros Zemétvarkos projekto tikslas gali buti
jgyvendinamas kaip vienas (bendras) projekto rengimo tikslas arba gali buti skaidomas ir du
atskirus kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo tikslus ir vadovaujantis Taisykliy 54 ir 55
punktais rengiami atskiri kaimo plétros Zemétvarkos projektai.

Sio projekto tikslas yra parinkti kaimo turizmo statiniy statybos vieta visuose
nagrinéjamuose sklypuose.

Pagal Zemétvarkos planavimo dokumenty erdviniy objekty specifikacijos, patvirtintos
Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés {ikio ministerijos direktoriaus 2014 m. gruodZio 17 d.
jsakymu Nr. 1P-(1.3.)-489 "Dél Zemétvarkos planavimo dokumenty erdviniy objekty specifikacijos
patvirtinimo"”, 11.10 papunkti, tukininko sodybos riby plotinis erdviniy objekty sluoksnis, kurio
pavadinimas - kp_usrib naudojamas tkininko sodybos teritorijai pazymeéti. Atitinkamai projekto
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sprendiniy brézinyje (erdviniuose duomenyse) neturéty biti jkeliamas tkininko sodybos riby
plotinis erdviniy objekty sluoksnis (kp_usrib) sklypams, kuriuose planuojami tikiniai statiniai ir/ar

kaimo turizmo statiniai.

Esamos buklés analizé

Zemeés sklypai suformuoti atlikus kadastrinius matavimus. IS Geomatininkas suformuoty
sklypy ribos yra tik 2023 m. Pikeliskiy k.v. Zemétvarkos projekte, 2000 m. Zemétvarkos projekte Siy

sklypy riby néra, vélesniy projekty sistemoje néra.

k.v.

¢ \ + . o P

[Strauka i$ 2023Am. Zemétvarkos projekto
Pikeliskiy k.v

Planuojama teritorija sudaro: Zemes sklypas kadastro nr. 4170/0300:0168 Pikeliskiy k.v. -
1,0707 ha, i$ kuriy Zemés tikio naudmeny plotas - 0,4605 ha, (i$ jo: pievy ir natiraliy ganykly -
0,4605 ha, sody - 0,00 ha, ariamos Zemés plotas - 0,00 ha), miSko - 0,2449 ha, uZzstatyta teritorija -

0,0375 ha, kita Zemé - 0,2552 ha, keliy plotas

- 0,00 ha, vandens telkiniy plotas - 0,00 ha;
nusausintos Zemés plotas - 0,3040 ha (Zr. 1
lentele ,Zemés naudmeny sudétis (ha)*).

Zemés sklypas kadastro nr.
4170/0300:0153 Pikeliskiy k.v. - 8,5943 ha, i$
kuriy Zemeés tikio naudmeny plotas - 5,2432 ha,
(i$ jo: pievy ir natiraliy ganykly - 5,2432 ha,
sody - 0,00 ha, ariamos Zemés plotas - 0,00 ha),
miSko - 1,7753 ha, uZstatyta teritorija - 0,0167
ha, kita Zemé - 1,3779 ha, keliy plotas - 0,0482
ha, vandens telkiniy plotas - 0,1360 ha;
nusausintos Zemeés plotas - 0,00 ha (Zr. 1 lentele
,Zemés naudmeny sudetis (ha)“).

Infrastruktiiros objektai. Zemés sklype

4
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infrastruktiiros objekty -vandentiekio linijos, dujotiekio ir kt. néra. Privaziavimas prie sklypo
numatytas esamais vietinés reikSmeés keliais (Zr. privaziavimo schema).

Gamtinis karkasas. Pagal Lietuvos gamtinio karkaso Zemeélapj apraSomas Zemés sklypas
didzigja sklypo dalimis nepatenka j gamtinio karkaso teritorija.

Reljefas: banguota lyguma (Zr. toponuotrauka).

Pozeminis vanduo. Vandens apsaugotumo poZilriu sklypas yra gerai izoliuotoje nuo
galimos gruntiniy vandeny tarSos teritorijoje.

Planuojama teritorija pagrinde nepatenka | gamtinio karkaso zonag, néra svarbi
krastovaizdZio apsaugos poZitriu. Sklypas nepatenka | Kultiros paveldo objekty ir vietoviy
teritorijas ir jy apsaugos zong.

Projekto sprendiniy bréZiniui rengti naudojama naujausia kartografiné medZiaga, Zemés sklypy
geodeziniai planai M1:1000, M:2000 ir Zemés sklypy topografiné nuotrauka M1:500. AtsiZvelgiant j
planuojamos teritorijos dydj, projekto sprendiniy bréZinio mastelis pasirenkamas M1:1000.

Sasaja su galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu T3-323, patikslintas Vilniaus rajono savivaldybés
teritorijos krastovaizdZio specialiuoju planu, patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos
2014-12-17 sprendimu T3-571.

Nagrinéjami sklypai patenka j M4 zona. Misky ukio teritorijy kraStovaizdzio tvarkymo zona
(M) suskirstyta j keturias grupes (M1, M2, M3, M4). Prioritetas teikiamas miSky plétrai misky tkio
paskirties Zeméje ir nederlingoje Zemés tkio paskirties Zeméje, vykdant Zemés ukio paskirties
Zemes dalinj keitimg j mlskq ukio pasklrtles Zeme, ypac gamtinio karkaso teritorijoje ir Vilniaus

\M3‘ ML\ Yk miesto Zaliojo Ziedo zonoje bei

o7 /1 M3 / \ ekstensyvios rekreacijos

0 j | vystymuli.

\ s M4 - Ukiniy misky grupé,
vyraujantys tkiniai miskai (IV
grupé) tai - visi kiti miskai,
nepriskirti [-111 misky
grupéms. Ukininkavimo tikslas
- laikantis  aplinkosaugos

&l reikalavimy, formuoti

Vapaliskiy vs. produktyvius medynus,

| nepertraukiamai tiekti
/ | medieng. Palanki aplinka

* v - kaimo turizmo vystymui su

L Y d A intensyvios rekreacijos

objektais.

Zemés sklypams nustatytos specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos
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Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymu nr. XIII-2166 ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d.
jsakymo Nr. 540 ,Dél PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty
nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo“ nauja redakcija nuo 2023-01-01: Nr. D1-293, 2022-09-02,
paskelbta TAR 2022-09-02, i. k. 2022-18253 ir kity teisés akty, reglamentuojanciy Zemés
naudojimg, statyba, aplinkos apsaugg, Zemés naudmeny iSdéstymo pakeitimo salygas, nuostatomis,
Zemeés sklypams nustatyti apribojimai yra tikslinami.

Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo (toliau - Jstatymas) 110
straipsnyje nurodyta, kad Zemés tkio paskirties Zemés sklypuose dirvoZemio apsaugos tikslais
taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos. Taip pat atkreiptinas démesys, kad [statyme néra
iSimciy, kokiems Zemés sklypams |statymo 110 straipsnio nuostatos galéty buti netaikomos. |
minéto apribojimo plotq neturéty biti jskai¢iuojamos ne Zemés tikio naudmenos (miskai, keliai,
uzstatyta teritorija, vandenys, paZeista Zemé ir kt.) atitinkamai apribojimas nustatomas Zemei be
projektuojamos uzZstatymo zonos.

Apsaugos juosta ir zona nenustatomi, nes planuojamoje teritorijoje esanti kiidros néra
uZregistruota Lietuvos Respublikos upiy, eZery ir tvenkiniy kadastre. Nuo kidros yra nustatoma 5
m. plocio pavirSinio vandens telkinio statybos ribojimo zona.

Misko Zemés plotas nustatomas pagal LR miSky kadastra.

Atsizvelgiant | VRSA salygy 6.1 punkto reikalavimg, Kkeliy praplatinimas numatytas
nagrinéjamy sklypy ribose. Servituty nustatymas miSko Zemeéje, nepaverciant miSko Zemeés Kkita
naudmena yra negalimas, atitinkamai misko Zeméje kelio praplatinimas nenumatytas. Sklypams
nustatomi nauji servitutai. Kelias miSko Zeméje, esant biitinybei bus suprojektuotas parengiant
miSkotvarkos projekta.

PO, Zemeés sklypas kadastro nr. 4170/0300:0168 (uZstatymas
- 121 Melioruotos Zemeés ir melioracijos statiniy apsaugos
zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) - 0,3168 ha;
- 126 Misko Zemé (IV skyrius, treciasis skirsnis) - 0,2681 ha
e (miSko plotas nustatomas pgl. LR MiSky kadastrg).
- 152 DirvoZemio apsauga Zemés ukio paskirties Zemés
sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis) - 0,2590 ha.
= Servitutai:

=

- 215 Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto
priemonémis, teisé naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis)
(S168)-0,0726 ha;

- 115 Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto
priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis)
(-S-) (projektuojamas) - 0,0583 ha;

- 218 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,

e M oo ] antZemines komunikacijas (vieSpataujantis) (-S-)

e ¥ (projektuojamas) - 0,0583 ha.
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Sklype uZstatymo plotas parinktas 0,3427 ha, tai yra 32 proc. nuo sklypo ploto.

Zemés sklypas kadastro nr. 4170/0300:0153 (uZstatymas plane paZymétas ,A“, ,B*, ,C* ir
.D* raidémis):

- 106 Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0,0190 ha

- 121 Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)
-0,5667 ha;

- 126 Misko Zemé (IV skyrius, treciasis skirsnis) - 1,7999 ha (misko plotas nustatomas pgl. LR
Misky kadastrg).

- 152 DirvoZemio apsauga Zemés Ukio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis
skirsnis) - 1,5330 ha.

Servitutai:

- 214 Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku,
varyti galvijus (tarnaujantis) (S153)- 0,0482 ha;

- 215 Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis) (S) (projektuojamas) - 0,0583 ha;

- 222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis) (S) (projektuojamas) - 0,0583 ha.

Sklype uZstatymo plotas parinktas 4,1935 ha, tai yra 48,79 proc. nuo sklypo ploto. Siame sklype

yra RC uzregistruota pirtis unikalus nr. 4194-0233-7078, RC iSrasas 10/76186.

Kartografinis pagrindas

Projektavimui panaudoti Lietuvos Respublikos M1: 10 000 skaitmeniniai ortofotografiniai
7emélapiai ORT10LT (© Nacionaliné %emeés tarnyba prie ZUM, 2013) bei Lietuvos teritorijos
georeferencinio pagrindo duomeny bazé M 1:10000 GDB10LT (© Nacionaliné Zemes tarnyba prie
Zemés ukio ministerijos, 2013).

Sprendiniai

Atsizvelgiant | Zemés sklypo situacija, reljefa, dirvoZemius, keliy tinklg, infrastrukturos
objekty iSsidéstymg Zemés sklypui taikomas specialigsias Zemés ir misSko naudojimo salygas, kaimo
turizmo vieta nustatoma laikantis Siy atstumy ir reikalavimy:

- Kaimo turizmo teritorijos riba pagal Vilniaus rajono savivaldybés administracijos
Architekturos ir teritorijos planavimo skyriaus iSduotas planavimo sglygas turi buti
projektuojama ne arciau kaip 3 m nuo privaciy Zemés sklypy ribos, 3 m. nuo servituto ribos;

- UZstatyma nuo miSko ribos planuoti pagal STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai“ 3 prieda;

- Specialigsias Zemés naudojimo sglygas nustatyti arba keisti vadovaujantis 2019 m. birZelio 6
d. LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu nr. XIII-2166;

- [Ssaugoti esamus ir sitlyti naujus servitutus pagal Civilinio kodekso 4.119 str. ir Kaimo
plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy 56.10 p.

Kaimo turizmo uZstatymo vieta Zemés sklypuose nustatyta atsizvelgiant j Zemés sklypo
situacija, reljefg, dirvoZemius, keliy tinklg, infrastruktiiros objekty iSsidéstyma, Zemés sklypui taikomas
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specialigsias Zemés ir misko naudojimo salygas, institucijy iSduotas planavimo salygas, planavimo
organizatoriaus pageidavimus Zemeés ukio paskirties Zemés sklypo teritorija, statiniy statybos zona.
Zemés naudmeny ir sudéties pokyciai, jgyvendinus projekta, pateikiami lentelése ir
jvertinami pagal kiekvieng sklypa atskirai.
Zemés naudmeny sudeétis (ha) 4170/0300:0168 - 1,0707 ha, uZstatymas pazymeétas ,.E* raide.

Pagal NT | Pagal Numatomi
Eil. | Zemés naudmenos registro vietovéje pokyciai Pagal
Nr. pazyméjima | patikslinta projekte * Projekta
plang (esama
padétis)
1 | Ariamoji Zemé
Sodai
Pievos ir nataralios | 0,4605 0,6017 -0,3427 0,2590
ganyklos
4 | Miskai 0,2449 0,2681 0,2681
5 | Keliai 0,0726 0,0494 0,0494
6 | UZstatyta teritorija | 0,0375 0,0415 0,0415
grioviais
7 | UZstatyta teritorij +0,3427 0,3427
(statiniai)
8 | Vandens telkiniai
9 | Medziy ir kramy | 0,2552 0,1100 0,1100
Zeldiniai
10| Pelkeés
11| PaZeista Zemé
12| Kita nenaudojama
Zemé
IS VISO: 1,0707 1,0707 1,0707

Zemés naudmeny sudétis (ha) 4170/0300:0153 - 8,5943 ha, uZstatymas pazymeétas A, B, C,D

Pagal NT | Pagal Numatomi
Eil. | Zemés naudmenos registro vietovéje pokyciai Pagal
Nr. pazymeéjima | patikslinta projekte + Projekta
plang (esama
padétis)
1 | Ariamoji Zemé
Sodai
Pievos ir nataralios | 5,2432 5,7172 -4,1842 1,5330
ganyklos
4 | Miskai 1,7753 1,7999 1,7999
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5 | Keliai 0,0482 0,0428 0,0428
6 | UZstatyta teritorija | 0,0167 0,0470 0,0470
grioviais
7 | UZstatyta teritorija 0,0093 +4,1842 4,1935
(statiniai)
8 | Vandens telkiniai 0,1330 0,0183 0,0183
9 | Medziy ir krimy
Zeldiniai
10| Pelkes
11| PaZeista Zemé
12| Kita nenaudojama | 1,3779 0,9598 0,9598
Zemé
IS VISO: 8,5943 8,5943 8,5943

ISVADOS: Kaimo turizmo statiniy uZstatymo riba planuojama ne maZesniu kaip 3,0 m atstumu
nuo sklypo riby ir sitilomy servituty riby, 5 m. nuo misko ribos. Projekte nustatomi nauji
servitutai. Siuo projektu pastaty skaicius ir jy plotai néra numatomi. UZstatymo zonoje néra
saugotiny medziai ir krimuy.

Zeldiniy, auganc¢iy ne misko Zeméje, priezifiros, apsaugos ir tvarkymo teisinio reguliavimo
pagrindus nustato Zeldyny jstatymas. Pagal §j jstatyma privacioje Zeméje kertant medj ar kriima
ar intensyviai ji genint (tai yra, kai paSalinama daugiau kaip 30 proc. lajos turio) specialy leidima,
iSduodama savivaldybés, privaloma gauti, kai Zeldinys yra priskiriamas saugotiniems. Saugotini
medZiai, augantys Zemés ukio paskirties Zemés sklypuose yra gZuolai, uosiai, klevai, guobos,
skroblai, skirpstai, bukai, vink$nos, liepos, maumedziai, berzai, pusys - 30 cm ir didesnio
skersmens (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimas Nr. 206 ,Dél
Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky ukio paskirties Zeméje, priskiriami
saugotiniems, saraSo patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems®).
MedZio skersmuo, nuo kurio priklauso, ar medis priskiriamas saugotiniems, matuojamas 1,3 m
aukstyje ir skiriasi miesto ir ne miesto teritorijoje. Sklype esantys medZiai yra iki 30 cm 1,30 m
aukstyje, pridedamos fotofiksacijos.

Planuojamoje teritorijoje nevykdoma ir neplanuojama vykdyti jokia galinti pakenkti
Zmogaus sveikatai veikla. Planuojama teritorija nesiriboja su jokiais vieSos paskirties statiniais, su
rekreacinémis teritorijomis, ir kitais svarbiais objektais. Teritorija nepatenka j sanitarines
apsaugos zonas. InZinerinio teritorijos apripinimo klausimai sprendZiami, atsiZvelgiant j
gamtosauginius ir higieninius reikalavimus, perspektyvoje numatant pastatus prijungti prie
centralizuoty vandentiekio, nuoteky tinkly pagal iSduotas planavimo salygas.

InZinerinis apripinimas

Vandens tiekimas ir nuotekyné sistema
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Projektuojamam sklypui vandens tiekimas ir nuoteky S$alinimas galimas naudojantis
vietiniais jrenginiais kol gretimose teritorijose néra centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly,
planuojamoje teritorijoje laikinai numatomi vietiniai vandentiekio tinklai, kurie bus projektuojami
nuo artezinio vandens grezinio.

Aplink grezinj projektuojama 3,0 m VAZ grieZto rezimo juosta. Pagal PoZeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zony nustatymo tvarkos apraso, patvirtinto LR Aplinkos ministro jsakymu
(isakymo redakcija), 3.1 p., aplink individualiai apsirtipinanciyjy geriamuoju vandeniu poZeminio
vandens vandenvietes (greZinius), kai vandens iStekliams naudoti nereikalingas leidimas naudoti
poZeminio vandens iSteklius, nepriklausomai nuo poZeminio vandens vandenvietés grupés,
vandenvietés apsaugos zona nustatoma 3 m. spinduliu.

Vandentiekio linija nuo grezinio iki sklypy statiniy klojama i$ poliesteriniy vamzdZiy PN 10.
Prognozinis vandens poreikis jvertintas pagal RSN 29-90. Vidutinis vandens suvartojimas
buitinéms reikméms maks. 60 Zmoniy apie 10,0608 m3/p, o vidutinis metinis kiekis 4656 m3 /
per metus.

Buitiniy nuoteky surinkimui sklype numatoma jrengti biologinius valymo jrenginius su

infiltracija j gruntg, kurie projektuojami sklypy ribose. Nuoteky kiekiai (viename sklype) sudaro:
Q=0,6 m3/h, Q=0,8 m3/d. Numatomi laikini nuoteky valymo jrenginiai Q=0,8 m3/d.
Techninio projekto metu biologiniy valymo jrenginiy vietos bus tikslinamos, atlikus geologinius
tyrimus. Atlikus Siuos tyrimus ir nustacius, kad néra galimybés iSleisti j gruntg (bloga infiltracija)
iSvalytas nuotekas numatoma nuleisti j iSvalyty nuoteky kaupimo rezervuarus V-6 m3. Sanitariné
iSvalyty nuoteky kaupimo rezervuary apsaugos zona 5,0 m. ISvalytas vanduo kadangi néra
galimybés nuleisti jj j griovi bus iSveZamas | miesto valymo jrenginius, sudarius sutartj su
komunaline jmone, iSvezancia nuotekas j miesto valymo jrenginius.

Pavirsinés lietaus nuotekos bus tvarkomos techninio projekto metu.

Pagal Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialyji plang nagrinéjama teritorija nepatenka j prioritetine vieSo vandens tiekimo teritorija.
Taciau paklojus centralizuotus Vilniaus miesto nuotekynés inZinerinius tinklus butina prie juy
prisijungti, vietiniai ank$¢iau aprasyti tinklai gali buti jrengiami tik laikinam naudojimui.

Vandens apsauga nuo galimo lietaus vandens neigiamos jtakos bei sklypo tvarkymo rézimas
UZterStas lietaus ir tirpsmo vanduo nesusidarys, todél jo valymas nenumatomas. PavirSinio
vandens nutekéjimo kryptis nuo pastaty ir kiemo organizuojama, planuojant Zemés pavirsiy,
nuvedant vandenj nuo kiety dangy planuojant naturalig vandens infiltracija j gruntg sklypuy ribose.
Nuo bendro naudojimo inZinerinés infrastruktiuros kietyjy dangy (kelio danga) bus jrengiama su
iSgaubtu skersiniu profiliu, kad vanduo nuo kelio ir jo juostos biity nuleidZiamas i Soninius kelio
griovius arba pakeles. Sklypo todél infiltracinés savybés lietaus vandeniui gertis j grunta geros.
Pavirsiniy nuoteky kiekis (nuo vaziuojamosios dangos): Qsek = 27 1/s.

PrieSgaisriné sauga

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty
lauko sieny. Numatomiems pastatams nustatant statybos zong, ribg ir linijas, pagal pastatams

keliamus prieSgaisriniy atstumy reikalavimus leidZiama I atsparumo ugniai laipsnj (Zr. lentele):
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Minimalis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty:

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimuy pastaty, kuriy atsparumo ugniai

ugniai laipsnis laipsnis

I 6 8 10
11 8 8 10
III 10 10 15

Miusy nagrinéjam sklypui pasirinktas I atsparumo ugniai laipsnis ir atstumas tarp pastaty 6 m.
Nagrinéjama teritorija Siuo metu neuZstatyta. Sklypuose blisimy pastaty gaisry gesinimui i$ iSorés
numatomas vandens debitas iS sklypuose esanciy ir planuojamy kiidry min. 10 1/s.  Patekimas
prie vandens telkinio bus galimas kietos dangos keliais. Gaisry gesinimo i$ iSorés trukmeé - 3 val.
Gaisry gesinimui i$ iSorés reikalingas vandens kiekis min. 108 m?.

Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos iSdéstyti gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymas ,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
patvirtinimo“ 2010 m. gruodZio 7 d. Nr. 1-338) turi biti jgyvendinami rengiant statiniy techninius
projektus. Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy techninius projektus
igyvendinti gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens $altinio ar
gaisrinio hidranto.
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