1. TEKSTINE DALIS. AISKINAMASIS RASTAS

11 Ivadas

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas su tikslu parinkti tkininko sodybos vietg ir parinkti Zemés
tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta rengiamas vadovaujantis Kaimo plétros zemétvarkos
projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis, patvirtintomis Zemés iikio ir Aplinkos ministerijos
2004 m. rugpjucio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429, Lietuvos Respublikos zemés jstatymo,
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo, Lietuvos Respublikos zemés iikio, maisto tikio
ir kaimo plétros jstatymo, Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymo, Lietuvos Respublikos
misky jstatymo, Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kulttros paveldo apsaugos istatymo, Lietuvos
Respublikos tikininko tikio jstatymo, Lietuvos Respublikos statybos jstatymo, Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo, Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido
nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999
m. rugsé¢jo 29 d. nutarimu Nr. 1073 ,,D¢l Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo
ir keitimo tvarkos bei salygy aprago patvirtinimo®, Zemés valstybinés apskaitos taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos Zzemés iikio ministro 2002 m. rugpjacio 7 d. jsakymu Nr. 302 , D¢l Zemés
valstybingés apskaitos taisykliy patvirtinimo*, PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraSo, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001
m. lapkri¢io 7 d. jsakymu Nr. 540 ,,Dé¢l PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®, ir kity teisés akty, reglamentuojanciy zemes

naudojima, statyba, aplinkos apsauga, zemés naudmeny i§déstymo pakeitimo sglygas, nuostatomis,

1.2 Projekto tikslai ir uzdaviniai

Projekto tikslai - parinkti iikininko sodybos vieta ir parinkti zemés tkio veiklai reikalingy statiniy
statybos vietg. Siekiant Sio tikslo, parengiamas kaimo plétros zemétvarkos projektas, kuris atlikus
vie$o svarstymo, derinimo ir tikrinimo procediiroms naudojantis www.zpdris.It puslapiu, teikiamas
Nacionalinés Zemés Tarnybos prie Aplinkos ministerijos Vilniaus apygardos Zemés tvarkymo ir
administravimo skyriaus tvirtinimui. Parinktoje sodybai vietoje tikininkas planuoja statyti gyvenama

namag, kitos paskirties statinius ir uzsiimti tikininkavimu.

13 Esamos biuiklés analizé

Planavimo organizatoriui nuosavybés teise priklausantis zemés sklypas yra Vilniaus r. sav.,
Rukainiy sen., Kuliy k., skl. kad. Nr. 4182/0400:0580. Zemés naudmenos. Zemés sklypo plotas
4.0141 ha. Pagal vietovéje patikslintus naudmeny konttirus, Zemés tikio naudmenos (ariama) uzima

3.6735 ha. plotg. Zemés naudmeny ir sudéties numatyti pokyciai pateikiami 1 lenteléje.


http://www.zpdris.lt/

Infrastruktiiros objektai. Zemés sklype yra elektros oro linijos.
Dirvozemiai. Vidutinis Zemes naSumo balas — 29.5

Reljefas. Sklypo reljefas tolygus.

1.4 Sasaja su galiojandiais teritojy planavimo dokumentais.

Bendruoju planu:

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3-323. Zemés sklypas patenka j misky tikio Zemés
vyraujancios paskirties su zemés wikio paskirties zemés mozaika ir rekreaciniu potencialu teritorija

(M1) bei Zemés tikio zemés vyraujancios paskirties teritorija, kurioje galimas intensyvus ir tausojantis

Zzemés ir misky tkis, kaimo gyvenvie¢iy plétojimas, renovacija, intensyvi rekreacija ir konservacija

(2)

Specialiyju plany:

Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas,

patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2011-05-27 sprendimu Nr. T3-193. Teritorija



numatoma aptarnauti decentralizuotu budu.

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdZio specialusis planas, patvirtintas Vilniaus

rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571. Zemés sklypas patenka j intensyvaus

tkininkavimo (Z3) ir apsauginiy misky (M3) teritorijas .

1.5 Zemés sklypui nustatytos specialiosios Zemés ir mi§ko naudojimo salygos
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu sklypui nustatytos
specialiosios salygos:

Neiregistruotos specialiosios zemés naudojimo salygos:

152 — DirvoZemio apsauga Zemés iikio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis

skirsnis) 3.6735 ha;

Zemés iikio naudmenos.

149 — Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos ( IT skyrius, deSimtas skirsnis) 0.0080 ha;

Projektuojamas vandens grezinys.

102 — Keliy apsaugos zonos (I11 skyrius, antrasis skirsnis) 0.1162 ha;

Ilv ir IVv kategorijos vietinés reik§més keliai.

126 — Misko Zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis) 0.3406 ha;



Miskas.

163 — PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ( VI skyrius, septintasis skirsnis) 1.5042 ha;
Kuliy tvekinys.

119 — Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis) 3.9574 ha;

Versobalio, Kiemeliy piliakalnio (unukalus kodas Kultiiros vertybiy registre 24186, statusas —

Paminklas) vizualinés apsaugos pozonis.

Iregistruotos specialiosios zemés naudojimo salygos:
106 — Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0.3026 ha;

Oro elektros linijos.

Kartografinis pagrindas

Projektavimui panaudoti ,,Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 skaitmeninis rastrinis
ortofotografinis Zemélapis ORT10LT © Nacionaliné zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos bei
UAB ,,Geolimbas* 2024-01-31 parengta zemés sklypo topografiné nuotrauka (derinimo Nr. THIS1-
20240131-005566).

1.6 Sprendiniai
Pagal zemés sklypo situacija, keliy infrastruktiiros i8déstymg ir specialigsias Zzemés naudojimo
salygas, uzstatymo zonos Vieta parinkta vietoje A — 1.9710 ha.
A - nustatoma laikantis $iy atstumy ir reikalavimy:
e Planuojamos uzstatymo teritorijos $iauriné riba projektuojama 3 metrai nuo sklypo ribos ir ne
ar¢iau kaip 7 metrai nuo taksuoto misko krasto;
e Planuojamos uzstatymo teritorijos rytiné riba projektuojama palei 50 metry statybos ribojimo
zong nuo pavirsinio vandens telkinio apsaugos juostos;
e Planuojamos uzstatymo teritorijos pietiné riba projektuojama 3 metrai nuo sklypo ribos;
e Planuojamos uzstatymo teritorijos vakariné riba projektuojama nuo 92 iki 107 metry nuo
sklypo ribos.
Planuojamos uzstatymo zonos Vvieta neprojektuojama keliy apsaugos zonoje, projektuojamy
servituty teritorijoje ir ne ar¢iau kaip 3 metrai nuo servituty ribos bei ne arciau kaip 7 metrai
nuo taksuotos misko ribos, 50 metry statybos ribojimo zonoje nuo pavirSinio vandens telkinio

apsaugos juostos, planuojamoje vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir



jrenginiy apsaugos zonoje. Planuojamas sklype bendras uzstatymo plotas 2.0070 ha, tai
nevirsija daugiau nei 50% zemés sklypo ploto. Melioracijos grioviai, sureguliuotos upés bei
keliai jskaiCiuoti ] uZstatytg teritorija bei Zemés tkio paskirties sklype iikininko sodyboje
namo uzimamas zemés plotas neturi virSyti 1000 m2, o bendras uzstatymo tankis 50%.
Planuojama teritorija patenka j VerSiobalio, Kiemeliy piliakalnio (unikalus kodas Kulttiros
vertybiy registre 24186, statusas — Paminklas) vizualinés apsaugos pozonj. Planuojamoje
teritorijoje neplanuojama veikla galinti trukdyti apzvelgti teritorijoje esancius kultiiros
paveldo objektus bei neplanuojami dideliy tariy ir didelio auks$éio statiniai.
UZstatymo vieta Zemés sklype numatyta atsizvelgiant j auks¢iau jvardintus reikalavimus ir

sudaro 1.9710 ha plota.

1.7 Planuojamas privaziavimas.
Prie projektuojamos tikininko sodybos planuojama privaziuoti i§ esamo Illv kategorijos vietinés

reik§meés kelio (VL8836). Ivaziavimo vieta pasirinkta atsizvelgus j kelig ir eismo sauguma.
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1.8

Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, igyvendinus projekta pateikiami 1 lenteléje.

1 lentelé. Zemés naudmeny sudétis (ha)

Bl . Pag_al NT Pagal ‘ vietovéje Num?FO.mi Pagal
NI Zemés naudmenos req Istr(?“ patikslintg Planq pok_ycm projekta
pazyméjimg (esama padétis)  projekte
1. Ariama Zemé - 3.6735 -2.0070 1.6665
2. Sodai - - - -
3. Pievos ir natiralios ganyklos 0.5588 - - -
4. Miskas 0.3406 0.3406 - 0.3406
5. Keliai - - +0.0360 0.0360
6. Uzstatyta teritorija - - +1.9710 1.9710
7. Vandens telkiniai - - -
8. Medziy ir krimy zeldiniai ~ 3.1147 - - -
9. Pelkeés - - - -
10. Pazeista zemé - - - -
11. Nenaudojama Zzeme - - - -
12. Nusausinta - - - -
Viso: 4.0141 4.0141 - 4.0141
1.9 Planuojamas inZineriniy tinkly sprendimas

Nagrinéjamoje teritorijoje veikianciy centralizuoty vandens tiekimo tinkly néra. Vandens tiekimui
projektuojamas greztinis Sulinys. Vandens suvartojimas skaic¢iuojamas 4 gyventojams: Qd=0.8 m3/d.

Nagrin¢jamoje teritorijoje veikianciy centralizuoty nuoteky tiekimo tinkly néra. Buitiniy nuoteky
surinkimui projektuojami biologiniai valymo jrenginiai su filtracija j gruntg. Techninio projekto metu
tiksliai nustacius pastaty vietas ir parinkus tikslias nuoteky valymo jrenginiy vietas bus atlieckami

tikslesni konkreciai valymo jrenginio vietai geologiniai tyrinéjimai. Buitiniy nuoteky buty: po

0.8m3/d vienam sklypui.

Sklypa planuojama prijungti prie kvartalo elektros tinkly pagal

technines salygas.

Pavir$inis vanduo bus surenkamas j vandens rezervuarg ir naudojamas Zeldyny laistymui.




Buitiniy $iuk$liy surinkimui planuojami individualiis konteineriai. Vieta konteineriams
parenkama palei privaziavima, Salia servitutinés zonos, kur yra patogus privaziavimas Siuksliy

surinkimo masinoms. Siuksles planuojama rusiuoti.

2.0 PrieSgaisriné sauga

Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. Numatomiems pastatams nustatant statybos zong, ribg ir linijas pagal pastatams keliamus

prieSgaisrinius atstumy reikalavimus leidziama I atsparumo ugniai laipsnj (pateikiama lenteléje)

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty:

Pastato atsparumas Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis

I IT II1

I 6 8 10
I1 8 8 10
IT1 10 10 15

Nagrinéjamam sklypui pasirinktas | atsparumo ugniai laipsnis — atstumas tarp pastaty ne maziau 6 m.
Nagrinéjama teritorija Siuo metu neuZstatyta.

Busimy pastaty gaisry gesinimui i§ iSorés vandens tiekimas numatomas i§ Salia sklypo esancio
Kuliy tvenkinio. Privaziavimas prie Kuliy tvenkinio galimas kietos dangos keliu.

Kaimo plétros projekte numatomas minimalus galimas atstumas tarp gyvenamuyjy pastaty yra ne
mazesnis nei 6 m. Toks atstumas galimas kai besiribojanciuose sklypuose planuojama statyti I
atsparumo ugniai laipsnio pastatus.

Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos iSdéstytos
saugos pagrindiniuose reikalavimuose (Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymas ,, D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
patvirtinimo* 2010 m. gruodzio 7 d. Nr. 1-338) turi biti jgyvendinami rengiant statiniy techninius
projektus. Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy techninius projektus gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelb&jimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ar gaisrinio

hidranto.



2. VISUOMENES DALYVAVIMAS TERITORIJU PLANAVIMO PROCESE

2.1 VieSo svarstymo eiga

Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos zemés
tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjucio 11 d. jsakymu Nr. 3D-
476/D1-429 ,,.Dél Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisykliy patvirtinimo* (toliau —
Taisyklés) numato, kad rengiant naujg arba kei¢iant kaimo plétros Zemétvarkos projekta, vieSinimo
procediiros atliekamos ZPDRIS Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta bendrgja teritorijy planavimo dokumenty
vieSinimo procedury tvarka. Visuomené su kaimo plétros zemétvarkos projektu supazindinama
ZPDRIS Teritorijy planavimo jstatymo 35 straipsnyje ir Visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta tvarka. Planavimo
organizatorius ar jo jgaliotas asmuo parengto kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendinius,
susipazinimo su juo, vieSo svarstymo tvarka, vieta ir laika paskelbia ZPDRIS, Nacionalinés zemés
tarnybos ir seniiinijy, kuriose yra planuojama teritorija, skelbimy lentoje. Si informacija vie§inama
iki sprendimo patvirtinti kaimo plétros Zemétvarkos projekta ar atsisakymo ji tvirtinti priémimo.

Gretimuose sklypuose nenustatoma papildomy zemés ir kito nekilnojamojo turto naudojimo
apribojimy.

Matininkas D.Vaiciulis



Zemés Kedastre: | vietow  |..Savi¢iunu....... blokas sklypas
7 . . . _ Zemés sklypo kadastro Nr: |4|1|8|2 0|4|0|0 0|5|8|0
KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTO UKININKO SODYBOS VIETAI P T
imas (mies .
PARINKTI SPRENDINIU BREZINYS MI:1000 Seninp Rukainiy sen.
Miestas (rajonas) Vilniaus r. sav..
Apskritis Vilniaus
Gretimybé Gretimo zemés sklypo kadastro Nr. Pastabos
1-2 4182/0400: 0137
2-9 projektinis 4m kelias
Pastabos: privaziavimo keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy ar 9-12 4182,/0400: 0066
valstybinés reik3més keliy jrengiami sklypy savininky léSomis, o juos sugadinus, 12-1 v kategorijos kelias (VL8836)
atstatomi sklypy savininky léSomis.
Pasikeitus sklypy savininkams, Siuos jsipareigojimus perima nauji sklypy savininkai.
Atliekant zemeés kasybos darbus, bitina iSsaugoti derlingaji dirvozemio sluoksnj.
Kuliy tvenkinys yra 10.0542 ha ploto. Remiantis aplinkos ministro jsakymu Nr. 540

Kuliy tvenkinio apsaugos juosta nustatoma 10 metry nuo kranto linijos.
Kranto linijos vieta nustatoma GRPK duomenimis.

o0

4182/0400:0581
sklypo ribos suformuotos
\ 3fagt]jekant kadastrinius matayi

o

4182,/0400: 0236
sklypo ribos suformuotos
atliekant kadastrinius matavim

-

/19 v 819353 \ ’ 2 \
{ \ L1

UZSTATYMO PLOTU EKSPLIKACIJA

Ind. Pavadinimas

Planuojama dkininko sodybos statiniy statybos zona ir Zemés iikio paskirties zemés sklypo
A |teritorija, nustatant kitos (fermy, ikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy

statybos zona.

3&049900

DUOMENYS APIE ZEMES NAUDOJIMO APRIBOJIMUS

Eil |Apribojimo S Zemes
Nr. I;k_ l%r. Apribojimai plotas,ha
1 152 Dirvozemio apsauga zemeés {kio paskirties Zemés sklypuose 3,673
SUTARTINIAI ZENKLAI (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis) '
4182/ 04901 0047 ! . . . . 2 149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo 0.0080
sklypo ribos suformuotos AP |: :I Ukininko iikio sodybos vieta infrastruktiros apsaugos zonos (I skyrius, desimtasis skirsnis) -
atliekant preliminarius matavimus o ‘ '
\ _ \V/ Zemés sklypo riba 3 102 Keliy apsaugos zonos (NI skyrius, antrasis skirsnis) 0.1162
e [waiiavimo kryptis 4 126 Misko Zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis) 0.3406
A Uztsatymo ploto indeksas . . L
719710 Uzstatymo plotas kv.m 5 106 Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0.3026
6 163 Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos 1.5042
@ planuojama nuoteky valymo jrenginiy vieta (VI skyrius, septintasis skirsnis) '
Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos
6 119 . R 3.9574
planuojama vandens grefinio vieta su zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis)
apsaugos zona.

IVv kategorijos kelio 8 m. juosta.

—— —— Illv kategorijos vietinés reikimés kelias 10 m. (VL8836)

—— —— Keliy apsaugos zonos m m
Gretimy sklypy ribos (duomenys i§ kadastro Zemélapio) U AB GEO LIMB AS
Taksuoto misko riba. Duomenys naudojami geoportallt, regia.lt P.Luksio g. 1, Vilnius
PROJEKTUOIAML SERVITUTAL Kuliy tvenkinio iSoriné riba (GRPK duomenys) +370 600 41708, mfo@gkeo}llfnlzbas.lt, W\Zv:‘geohmbas.lt
@ S1 - Servitutas — 222 — Teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, ant7emines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) - E;:Ejé‘giojxgggens telkinio pakrantés Pareigos Vardas, pavardé | <VarURoUOS, pad. Cata | Parasas Data
iboji Direktorius Darius Vaiéiulis 2024 05 07
F=1 st - servitutas - 215 - Kelio servitutas — teisé vaiuoti transporto priemonémis, naudotis péséiujy taku (tarnaujantis daiktas) 50 metry statyby ribofimo zona : —
I]‘egistruotos elektros t]_nk_lq apsaugos Zonos VykdytOJas Darius Vaiciulis 20091209, Nr.2R-KP-322 2024 05 07
@ S2 — Servitutas — 222 — Teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)
ORGANIZATORIAI - AV,
@ S? — Servitutas — 215 — Kelio servitutas — teisé vaziuoti tramsporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku (tarnaujantis daiktas) PROJEKTO KAIMO PLETROS (akio vidaus) ZEMETVARKOS PROJEKTAS L
PAVADINIMAS OKININKO OKIO SODYBOS FORMAVIMUI
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