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KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTO
AISKINAMASIS RASTAS

Bendroji dalis

Projekto rengéjas: UAB "Topokada" projekto autorius — Romas Filipavicius.

Paslaugos Nr. ZPDRIS sistemoje: KPZP-118007.

Vietovés adresas: AdomaicCiy k., Lavoriskiy sen., Vilniaus r. sav.

Sklypo kadastrinis Nr.: 4144/0800:0578.

Kaimo plétros zemétvarkos projektas parengtas vadovaujantis :

Vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo (Zin. 1995, Nr. 107-2391, <..> pakeitimas
isigaliojo 2008-03-01d.) 22 str. 5 dalies nuostatomis - ,,Kaimy teritorijose ir Zemés iikio paskirties
zeméje, iSskyrus miestams po 1995 m. birZelio 1 d. nustatyta tvarka priskirtas teritorijas, §io straipsnio 1
dalies 5, 6 ir 7 punktuose nustatytais atvejais, taip pat kaimy teritorijose statant tkininko sodyba ar
pagalbinio tkio ir kitos paskirties (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastatus, kai vykdoma statyba
atitinka Lietuvos Respublikos tkininko tkio jstatyme nurodytas tikininko sodybos ar pagalbinio tkio ir
kitos paskirties (fermy, iikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastaty statybos salygas, vietoj detaliyjy plany
rengiami Zzemévaldy planai (projektai) arba kaimo plétros Zemétvarkos projektai Zemés jstatymo ir §io
Istatymo 18 straipsnio 1 dalyje nurodytose taisyklése nustatyta tvarka.*

Vadovaujantis LR Ukininko oikio jstatymo 11 str. 1 dalies nuostatomis - ,,Nerengiant detaliyjy
plany zemés tkio paskirties zeméje tkininkas gali statyti vieng tkininko sodyba, i§skyrus miestams po
1995 m. birzelio 1 d. nustatyta tvarka priskirtose teritorijose. Ukininko sodyba ar pagalbinio tikio ir kitos
paskirties (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastatai statomi nuosavybés teise priklausanciame
zemes iikio paskirties Zemés sklype, ne mazesniame kaip 0,5 hektaro’’.

Vadovaujantis LR Zemés jstatymo 39 straipsnio 1 dalies 3 punkto nuostatomis Kaimo plétros
zemetvarkos projektai rengiami dikininko sodybos vietai ir (ar) Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy
statybos vietai parinkti. Kaimo Zemétvarkos projektas tikininko sodybos vietai ir ( ar) Zzemés tikio veiklai
reikalingy statiniy statybos vietai parinkti rengiamas vadovaujantis Kaimo plétros projekto rengimo ir
jgyvendinimo taisyklémis, patvirtintomis Zemeés tkio ir Aplinkos ministro 2004-08-11d. jsakymu Nr.
3D-476/D1-429 (galiojancia redakcija).

2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIII-2166 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
istatymu.

Lietuvos Respublikos zeldyny istatymu;

LR Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr.206 ,,Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir
krimai priskiriami saugotiniems zeldiniams*;

Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu (galiojancia redakcija).



Projekto rengimo pagrindas

Projektas parengtas vadovaujantis NZT prie Aplinkos Ministerijos Vilniaus rajono skyriaus
vedéjo 2023 m. geguzés mén. 19 d. jsakymu Nr. 48KPJ]-634-(14.48.124 E.) dél kaimo plétros
zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo ir atsizvelgiant i Vilniaus
rajono savivaldybés administracijos 2023 m. birzelio mén. 22 d. planavimo salygas kaimo plétros

zemetvarkos projektui rengti Nr. KPP-300.

Projekto rengimo tikslai

Projekto tikslas — parinkti ikininko sodybos ir ( ar) zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos
vietg. Siekiant Sio tikslo, parengiamas kaimo plétros Zemétvarkos projektas, kuris atlikus vieSo
svarstymo, derinimo ir tikrinimo procediras, teikiamas institucijoms pateikusioms planavimo salygas.

Projekto uzdaviniai: suplanuoti Zemés tikio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant
tikininko sodybos statiniy statybos zong, nustatyti specialigsias zemés ir misko naudojimo salygas,
suplanuoti zemés tkio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant kitos (fermy, tkio, Siltnamiy,
kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zong.

Parinktoje sodybai vietoje tkininkas planuoja statyti tkininko tikio sodybg ir Zemés tkio veiklai

reikalingus statinius (gyvenamosios paskirties ir pagalbinius bei kitos paskirties pastatus).

Objekto charakteristika

Planuojama teritorija:

Sklypo kadastro Nr. 4144/0800:578;

Adresas — Adomaiciy k., Lavoriskiy sen., Vilniaus r. sav.;

Plotas — 4,1624 ha;

Zemés sklypo paskirtis / biidas — Zemés iikio / Kiti zemés tikio paskirties Zemés sklypai;

Zemes sklype esantys statiniai: Néra.

Zemés nasumo balas — 24.2;

Zemés tikio naudmeny plotas 4,0682 ha.: ariamos Zemés plotas 4,0682 ha.;

Duomenys apie jregistruotas ir nejregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zzemés
naudojimo salygos pagal NTR iSraso 8 ir 11 punktus:

[registruotos: Néra

Nejregistruotos:




e PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis) —
3,3669 ha ;
e PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) - 3,3669 ha.
Zemés sklype esami servitutai: Néra
Zemes sklypas, kuriam rengiamas kaimo plétros Zemétvarkos projektas ribojasi su zemés sklypais

kad. Nr.: 4144/0800:0133, 4144/0800:0609, 4144/0800:0073 bei Paupio gatve.

Kartografinis pagrindas

Projektavimui panaudota topografiné nuotrauka. Mastelis parinktas atsizvelgus i projektuojamos
teritorijos dydj. Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija patvirtinta Lietuvos Respublikos

ministro 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-1009.

Teritorijoje galiojantys teritorijy planavimo dokumentai

Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektas parengtas vadovaujantis galiojanéiu Vilniaus
rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2009-
09-30 sprendimu Nr. T3-323, patikslintu Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio
specialiuoju planu, patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571;
Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiuoju planu,
patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2011-05-27 sprendimu Nr. T3-193.

Pagal vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros sprendiniy brézinj planuojama
teritorija nepatenka ] tinkly tvarkymo teritorijas. Vietovéje néra jrengty ar numatyty jrengti
vandenvieciy ir nuoteky valymo jrenginiy.

Viesojo vandens tiekimo teritorijos % ir vandentvarkos
infrastruktiros jose plétros prioritetai
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Pagal krastovaizdzio specialyji plang pertvarkoma teritorija patenka 1 M4 indeksu pazyméta zong
— Ukiniy misky grupé. Vyraujantys tkiniai miSkai (IV grupé) tai — visi kiti miskai, nepriskirti I-1II
misky grupéms. Ukininkavimo tikslas — laikantis aplinkosaugos reikalavimy, formuoti produktyvius
medynus, nepertraukiamai tiekti medieng. Palanki aplinka kaimo turizmo vystymui su intensyvios
rekreacijos objektais. Dalis pertvarkomo zemés sklypo patenka j gamtinio karkaso teritorija. Sklypams

ar jy dalims, patenkan¢ioms j gamtinio karkaso teritorijas, turi biiti taikomi Gamtinio karkaso nuostatai,

patvirtinti 2007-02-14 jsakymu Nr.D1-96 (galiojanti redakcija).

Pasiililymai turizmo ir aktyvaus poilsio plétrai

1 Macionalinés svarbos turizmo centras
BL Bendrasis lokalinés svarbos rekreacijos aptarnavimo centras
2 Specializuotas lokalinés svarbos rekreacijos aptarnavima centras

Kempingas
Sporto centras
Bendro naudajimo ir rekreacijns objektas
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== == Vandens turizmo trasa

wedPles  Resursinio rekreacinio arealo riba

Plétotina turizmao ir poilsio paslaugy vietoveé

88 Technaleginis inZinerinis abjektas
M Mokykla
J. Paminklas
Gamtinio karkaso teritorijos riba
m Kultlros paveldo vertybiy erdvinis karkasas
A Geotapas
[] Ukininko sodyba
29 Naudingujy igkaseny telkinio / durpyno numeris
L ] Sandélis

Koncervaciniy, (rezervatiniy) ir paminklosauginiy teritorijy kradtovaizdZio tvarkymo zonos
| C1 - Gamtiniy rezervaty

D C2 - Kultdros paveldo objekto

Misky dkio teritorijy krastovaizdZio tvarkymo zonos

M1 - Ekosistemy apsaugos migky

M2 - Rekreaciniy misky

M3 - Apsauginiy misky

i

M4 - Dkiniy migky,
Zemés ikio teritorijy kradtovaizdzio tvarkymo zonos
Z1 - Tausojandio dkininkavimo
Z£2 - Sodininky, bendrijy
23 - Intensyvaus Okininkavimo
24 - Intensyvaus Gkininkavime prie urbanistines integracijos asiy
Vandens dkio krastovaizdZio tvarkymo zonos
H - Vandens telkiniy,
Urbanistiniy teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos
U1 - Planuojamy gyvenamujy vietoviy
’7| U2 - Planuojamuy gamybaos ir sandéliy,
E::H U3 - Naudingy, iSkaseny
/: U4 - Bendro naudejimo ir atskiryjy Zeldynu teritarijos
[T us - Atlieky saugojimo teritorijos
L

U6 - Rekreacinés teritorijos



Projekto sprendiniai

Projekto sprendinius salygoja esama zemés sklypo padétis ir sklypo forma. Planinius sprendinius
salygoja esama zemés sklypo padétis, sklypo reljefo ypatumai, planavimo organizatoriy pageidavimai,
sklypo forma ir iSduotos planavimo salygos. ISduotos planavimo salygos diktuoja ir uzstatyti leidziamos
teritorijos dydj bei formg - tkininko sodybai reikalingy statiniy ir jrenginiy uzZimamos teritorijos
nustatymg. Ukininkas planuojamoje teritorijoje numato statyti sodyba - gyvenamgjj namg su
pagalbiniais wikio bei kitos paskirties statiniais.

Ukininko sodybos uZstatymo teritorija planuojama:

- nuo kaimyniniy Zemes sklypy riby paliekama ne maZziau kaip 3 m;

- statybos riba planuojama ne arc¢iau Sm nuo kiidry $laity;

- nuo kelio briaunos palieckama 10m kelio apsaugos zona;

- vakarinéje puséje su zemés sklypu besiribojantis kelias planuojamas kaip /Iv kategorijos vietinés

reikSmeés kelias (12m kelio juosta). Teritorijai patenkanciai j kelio juostos ploti, numatomas 215

(kelio) ir 222 (inzineriniy tinkly) servitutas. Statybos riba planuojama ne arc¢iau 3m nuo servituto

ribos;

- nuo vandens telkinio pakrantés apsaugos juostos iSlaikomas 50m atstumas;

- nuo misko palieckamas 7m;

- nuo suprojektuoty kiidry Slaito virSaus iSlaikomas Sm atstumas;

Galimo uzstatymo teritorija zemés sklype nustatyta atsizvelgiant ] auk$ciau iSvardintus
reikalavimus sudaro 1,4121 ha ploto. Statiniai, kurie bus statomi teritorijoje, uzims tik tam tikrg
uzstatomos teritorijos dalj ir bus jkomponuoti j esama krastovaizdj. Zemés tkio paskirties sklype
tikininko sodyboje namo uzimamas Zemes plotas neturi virSyti 1000kv.m., o bendras uzstatymo tankis
(jskai¢iuojant melioracijos griovius, sureguliuotas upes bei kelius) turi buti ne didesnis kaip 50%.
Sprendiniy brézinyje pazyméta uzstatymo teritorija nebus uzstatyta visa 100 %, kadangi statiniai
nurodytoje zonoje turi biiti projektuojami ir statomi atsizvelgiant i teisés akty reikalavimus, nevir$ijant
leidziamo uzstatymo tankio.

Pagrinding tikslin¢ Zemés naudojimo paskirtis kei¢iama nebus.

Planuojama ukiné veikla — daugiameciy augaly (rieSutmedziy) auginimas. Pagal Planuojamos
tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (Zin., 2005, Nr. 84-3105) 1 arba 2 priedo sarasus
Siam projektui néra reikalingos poveikio aplinkai vertinimo procediiros. Planuojamiems statiniams SAZ
nenustatomos.

I zemés sklypas patenka j Europos Bendrijos svarbos nattiralios buveinés. Statybos zona ne

numatoma $ioje teritorijoje ir planuojama tikiné veikla ne sudarys poveikio.



Istrauka 1§ Europos bendrijos svarbos natiiraliy buveiniy Zemélapio (www.geoportal.lt)

Suprojektuoty kiidry faktine padétis buvo uzfiksuota 2023-10-16, nuo iskasty kiidry §laito virSaus
buvo islaikoma 5 m. nestatymo zona. Kiidros jrengtos pagal 2022-06-T/DP-KS288 projekta.

Vandens tiekimui, buitiniy nuoteky nuvedimui numatomi vietiniai tinklai. Irenginiy tipas ir
statybos vieta bus projektuojama atlikus grunto geologinius tyrin¢jimus bei detalizuojama rengiant
techninj projekta pagal atitinkamy tarnyby iSduotas technines salygas. Komunaliniy atlieky kaupimas
numatomas sandariuose konteineriuose lengvai pasiekiamoje vietoje prie jvaziavimo j tkininko sodybos
teritorijg. Atlieky iSvezimui ir tvarkymui sudaromos sutartys tarp Zemés sklypo savininky ir
specializuoty atlieky tvarkymo jmoniy. InZineriniy tinkly projektavimas, jrengimas vykdomas atskirais
techniniais projektais, atitinkanciais aplinkosauginius ir higienos reikalavimus.

Patekimas j projektuojama sklypa numatomas i§ esamo vietinés reikSmés viesojo kelio — Paupio
gatves. | uzstatymo teritorijg patenkama i§ Paupio gatvés, toliau per projektuojama servitutg - 214 -
Sitlomas Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku, varyti galvijus
(tarnaujantis) S1-296kv.m.

Vakaringje pus¢je su zemes sklypu besiribojantis kelias planuojamas kaip /v kategorijos vietinés
reikSmés kelias (12m kelio juosta). Teritorijai patenkanciai i kelio juostos plotj, numatomas 214 -
Sitlomas Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku, varyti galvijus
(tarnaujantis) S2-264kv.m. bei 222 - Sitlomas Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis) S3-264kv.m. Eismas nuolat naudojama gatve privaziuoti iki
sklypo neintensyvus.

Tikslios jvaziavimy vietos bus sprendZziamos techniniy projekty rengimo metu.
Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmeés keliy
jrengiami, atstatomi, prizitrimi zemés sklypy savininky 1éSomis. Gatviy detalizacija bus sprendziama

techninio projekto sprendiniuose.



Iregistruotoms misko naudmenoms Zemés sklype taikoma specialioji Zemés (misko) naudojimo
salyga Misko Zemeé (VI skyrius, tre€iasis skirsnis). Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibucdiai gyvenamieji pastatai® 3 priedu tkininko sodybos uZstatymo teritorija turi biiti suformuota ne
maziau 5 m nuo misko ribos, pazymétos pagal misky kadastro duomenis. Projekte uzstatymo teritorija
numatyta 7m nuo taksuoto misko ribos.

Vadovaujantis LR Vyriausybés 2008-03-12 nutarimo Nr.206 ,,Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys
medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems zeldiniams* (galiojancia redakcija) (toliau — Nutarimas)
Kriterijy priedu, 7.2 punkte nurodyta, kad Zemés iikio paskirties zeméje (kituose Zzemés tikio paskirties
zemés sklypuose ir rekreacinio naudojimo zZemés sklypuose) - privacioje zeméje saugotinais laikomi:
aZuolai, uosiai, klevai, guobos, skroblai, skirpstai, bukai, vink$nos, liepos, maumedziai, berzai, pusys —
30 cm ir didesnio skersmens. Vadovaujantis auk§¢iau minétu nutarimu Zemeés sklype bei parinktoje
uzstatymui teritorijoje esantys pavieniai medziai ir kriimai, kuriy skersmuo 1.3 aukstyje nesiekia 30cm.,
néra priskiriami saugotiniems Zeldiniams, todél gali buiti tvarkomi pagal poreikj.

Informuojame, kad zemés sklypuose esantys grioviai néra melioracijos statiniai, t.y. teritorijoje
melioruotos Zemeés ir valstybei nuosavybés teise priklausan¢iy melioracijos statiniy néra. Valstybés
1éSomis melioracijos darbai minétoje teritorijoje atlikti nebuvo, todél Lietuvos Respublikos melioracijos

istatymo reikalavimai negalioja.

Istrauka i§ Lavoriskiy k.v., Zemés reformos Zemétvarkos projekto,

patvirtinto 2000-09-25 Vilniaus apskrities vir§ininko jsakymu Nr. 3268-41




IStrauka 1§ Lavoriskiy k.v., Zemés reformos Zemétvarkos laisvos zemés fondo plano,

patvirtinto 2010-06-14 Vilniaus rajono skyriaus vedéjo jsakymu Nr. 2.3-8449-(41)

« 103

29-1/

7 s\fillniaus T ?B' 1

Adomaigiy k.

sg.;  129-1

e Zemés tvarkymo priemonés

planuojamai tkinei veiklai poveikio vertinimas aplinkai neprivalomas, todél nenumatyta jj atlikti.

e Nustatomi ir patikslinami apribojimai

102. Keliy apsaugos zonos (11l skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0308 ha;,
126. Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis) - 0,0264 ha;,

163. Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 3,3554 ha;

e Projektuojami servitutai

214 — Siilomas Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis) S1-296kv.m.;

214 - Siulomas Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku,
varyti galvijus (tarnaujantis) S2-264kv.m.;

222 - Siulomas Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas

(tarnaujantis) S2-264kv.m.;

e Numatoma zemés naudmeny sudétis:




IS viso ploto 4,1624 ha: pieva — 0,6811ha., uzstatyta — 1,4121ha., miskas — 0,0264ha., kelias —
0,0308ha., vanduo — 0,791 1ha.

Zemés naudmeny plotai tikslinami atlikus kadastrinius matavimus. Jgyvendinus projekto
sprendinius zemés sklypo naudmenos, specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos bei jy plotai turi

buti tikslinami atliekant Zemés sklypo kadastrinius matavimus.

e Poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sriciai.

Planuojama veikla sanitarinés apsaugos zony riby nustatymo ir rézimo taisyklése
reglamentuojamos tarSos nesukelia, todél sanitariné apsaugos zona nereikalinga (nenustatoma) bei
nepazeis treCiyjy Saliy interesy. Tinkamai parinkta tikininko tkio sodybos vieta turés teigiamg ir
ilgalaikj poveikj teritorijos vystymo darnai, ir (ar) planuojamai veiklos sri¢iai, ekonominei ir socialinei
aplinkai, gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui.

Siekiant uztikrinti tinkama teritorijy planavima vietovés lygmeniu ir jvertinti rengiamo teritorijy
planavimo dokumento sprendiniy jgyvendinimo galimg ilgalaikj ir (ar) trumpalaikj poveik] teritorijos
vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sriciai, ekonominei, socialinei, gamtinei aplinkai ir
kraStovaizdZiui, yra atlickamas sprendiniy poveikio vertinimas. Vertinimas vykdomas vadovaujantis
LRT 2004-07-16 nutarimu Nr. 920 ,,Dél teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo
tvarkos aprago patvirtinimo® (Zin., 2004, 113-4228). Atliekant sprendiniy poveikio vertinima atskirais
aspektais pagal Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos apraso
sprendiniy vertinimo klausimyna, galima numatyti ir prognozuoti, kaip pakeis jgyvendinus sprendinius.

Prognozuojama, kad, jkiirus tikininko sodyba bus uztikrintos palankios salygos tkininkavimui,
planuojamos teritorijos plétra vyks ne stichiskai, o pagal poreikj ir galimybes.

Inzinerinés jrangos ir tinkly iSdéstymas schemoje nesprendziamas, tai turi buti detalizuojama
rengiant techninj projekta pagal atitinkamy tarnyby iSduotas technines salygas. Geriamo vandens
tiekimui ir buitiniy nuoteky nuvedimui numatomi vietiniai tinklai. Geriamo vandens tiekimui ir buitiniy
nuoteky jrenginiy statybos vieta bus tikslinama, atlikus grunto geologinius tyrinéjimus, rengiant techninj

projekta.

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniy vieSinimas

Informacija apie parengta kaimo plétros Zemétvarkos projekta skelbiama ZPDRIS interneto
svetaingje, paslaugos Nr. ZPDRIS sistemoje: KPZP-118007. Taip pat informacija apie parengta
projekta, viesa ekspozicija bei vieSo svarstymo data paskelbiama seniiinijos skelbimy lentoje bei NZT

prie Aplinkos ministerijos interneto svetainéje.



Asmeny, kuriy nuosavybés teise valdomiems Zemes sklypams dél visuomenés (vie$ojo) intereso

numatoma nustatyti papildomus Zemés ir kito nekilnojamojo turto naudojimo apribojimus, néra.

Projekto autorius Romas Filipavic¢ius 2R-KP-506
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