Kaimo plétros Zzemétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) zemés ukio veiklai
reikalinguy statiniu statybos vietai parinkti
sprendiniy brézinys

Iniciatorius (-ai):

Organizatorius: ook

Projekto rengéjas: Hokok

Zemeés sklypo adresas: Vilniaus apskr., Vilniaus r. sav., Nemen¢inés sen., Pailgés k.

Zemés sklypo (sklypy) 4172/0300:0689 (0,5002ha)
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Sutartiniai zenklai

L. J Galigjimo riba

Servitutai

E Statybos zona

Reglamentiné zona

I:l Kitos reikdmeés

Teritorijos naudojimo tipas

I:l Miskai ir miskingos teritorijos

I:l Neuzstatoma Zemés Ukio teritorija
]_I_I_| Zemés tkio ir specializuoty tkiy teritorija

g Sodininky bendrijy teritorija

|:| Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy namy teritorija
I:l Gyvenamgji teritorija

I:l Misri gyvenamcqji teritorija

- Misri centro teritorija

- Socialinés infrastruktaros teritorija

|:| Specializuoty kompleksy teritorija

- Paslaugy teritorija

I:l Pramonés ir sandéliavimo teritorija

Rekreacinio naudojimo Zemés okio teritorija

- InZinerinés infrastruktaros teritorija
|:| InZinerinés infrastrukturos koridorius
- Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teriterija

I:l Vandenys

T Aikste

]_I_I_| Vandenvieté

- Naudingyjy iskaseny teritorija
I:l Projektuojami Zemés sklypai
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3. AISKINAMASIS RASTAS

3.1. Planavimo pagrindas

Zemés sklypo, jregistruoto Valstybés jmonéje ,,Registry centras® esantis Pailgés., Nemencinés sen.,
kad. vietové Raudondvario, Vilniaus raj. sav., kad. Nr. 4172/0300:689, kaimo plétros zemétvarkos
projektas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos jstatymais ir kitais teisés aktais:

1. Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatyma bei Lietuvos Respublikos
zemes tikio ministro 2019 m. gruodzio 19 d. jsakymu Nr. 3D-711
2. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d. nutarimu Nr. 1289 (su vélesniais
pakeitimais).
3. 1998 m. balandzio 23 d. Lietuvos Respublikos Zemés ir misky tkio ministro jsakymu Nr. 207
patvirtinta Zemés reformos Zemétvarkos projekty kaimo vietovéje rengimo metodika (su
vélesniais pakeitimais).

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo privalomieji dokumentai:

1. Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Vilniaus rajono skyriaus
vedéjo jsakymas dél kaimo plétros zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir
planavimo tiksly nustatymo 2023 m. geguzés 19 d. Nr.48KP]-632-(14.48.124.E)

2. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos architekttros ir teritorijos planavimo
skyriaus iSduotos planavimo salygos kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti
2023 m. liepos 05 d. Nr. KPP-336.

3. LITGRID AB isduotos planavimo salygos kaimo plétros Zemétvarkos projektui
rengti 2023 m. birzelio 20 d. Nr. 23SD-2972.

4. AB Amber Grid iSduotos planavimo salygos kaimo plétros zemétvarkos projektui
rengti 2023 m. birzelio 26 d., Nr. 7-214-831

Pagal Teritorijy planavimo jstatymo (Zin., 1995, Nr.107-2391, 2004, Nr.21-617) 22
straipsnio 5 dalies nuostatus, kurios jsigaliojo 2008 m. kovo 1 d., kaimy teritorijose ir Zemés ukio
paskirties zeméje, iSskyrus miestams po 1995 m. birZelio 1 d. nustatyta tvarka priskrtas teritorijas, Sio
straipsnio 1 dalies 5,6 ir 7 punktuose nustatytais atvejais, taip pat kaimy teritorijose statant tikininko
sodybg ar pagalbinio ikio ir kitos paskirties (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastatus, kai
vykdoma statyba atitinka Lietuvos Respublikos tikininko tikio jstatyme nurodytas tikininko sodybos ar
pagalbinio tkio ir kitos paskirties (fermy, tkio, Silthamiy, kaimo turizmo) pastaty pastaty statybos
salygas, vietoje detaliyjy plany rengiami Zemévaldy planai (projektai) arba kaimo plétros zemeétvarkos
projketai Zemés jstatymo ir Teritorijy planavimo jstatymo 18 straipsnio 1 dalyje nurodytose specialiyjy
plany rengimo taisyklése nustatyta tvarka.

Rengiant zemévaldy palanus (projektus), t.y.zemés reformos zemétvarkos projektus,
zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus, zemés paémimo visuomenés poreikiams projektus ar
zemés konsolidacijos projektus klausimai dél Zzemes sklype numatomy statyti statiniy iSdéstymo néra
sprendziami.

Zemés jstatymo 39 straipsnio 3 dalies 3 punkte nustatyta, kad Zemés tikio veiklai
reikalingy ir numatomy statiniy bei irenginiy iSdéstymo vieta numatoma rengiant kaimo plétros
7emétvarkos projekta. Ukininkui (planavimo organizatoriui) iikininko sodybos vieta nustatoma rengiant
kaimo plétros Zemétvarkos projekta tikininko sodybos vietai parinkti. Jis rengiamas pagal Kaimo plétros
Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykles, patvirtintas Zemés tkio ir Aplinkos ministru
2004 m. rugpjii¢io 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (Zin., 2004, Nr. 127-4581) ir pakeistas 2008 m.
rugsé€jo 24 d. Nr. 3D-513/D1-495.
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Planavimo tikslai ir uzdaviniai

Tikslas — tkininko sodybos vietai parinkti ir (ar) Zemés tkio veiklai reikalingy statiniy
statybos vietai parinkti.

Uzdaviniai — suplanuoti zemés tukio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant
tikininko sodybos statiniy statybos zong (Zzemés sklypo dalis (dalys), kurioje (kuriose) galima numatoma
statyba), suplanuoti Zemés tkio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant kitos (fermy, tkio,
Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zong, nustatyti specialigsias Zemés ir misko
naudojimo salygas.

Esamos buklés analizé

Zemés sklypo_charakteris ir biidingi bruoZai

Zemés sklypo reljefas tolygus. Infrastruktiiros objektai — elektros tinklai, nustatytos
specialiosios Zzemés naudojimo salygos, servitutai — nenustatyti.

v

Zemés sklypo jregistruoti duomenys

1. Plotas — 0,5002 ha.

2. Pagrindiné naudojimo paskirtis — Zemés uikio. Bidas — kiti Zemés itkio paskirties
Zemés sklypai

3. Zemés itkio naudmeny plotas — 0,5002 ha i§ jo: ariamos plotas — 0,5002 ha.
4. Nusausintos zemés plotas — 0,0000 ha..
5. Zemeés iikio naudmeny nasumo balas — 32.0
6. Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.
7. Nustatyti ir jregistruoti servitutai: néra.
8. Nustatytos Zymos:

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:
Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 3258 kv.m.

9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jradyty duomeny
pagrindu: jrasy néra.

10. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos:

Teritorijos pavadimas: Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) 3107 kv.m.
Teritorijos unikalus Nr.: 100378861
Iregistravimo pagrindas: LR energetikos ministerija; 2022-11-30 jsakymas dél aukstos jtampos 110 kV
ir 330 kV elektros perdavimo tinkly esanc¢iy Vilniaus rajono savivaldybéje, apsaugos zony teritorijy
plano patvirtinimo Nr.1-411
Iregistravimo data: 2022-12-20
Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 3107 kv.m, nuo 2023-01-05.
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Teritorijos pavadimas: Magistraliniy dujotiekiy vietovés klasiy teritorija (III skyrius, septintasis
skirsnis) 2954 kv.m

Teritorijos unikalus Nr.: 100406651

Iregistravimo pagrindas: LR energetikos ministerija; 2023-07-18 Vilniaus rajono savivaldybés
teritorijoje esan¢iy magistraliniy dujotiekiy vietovés klasiy teritoriju planas Nr. 1-237
Iregistravimo data: 2023-08-10

Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 2954 kv.m, nuo 2023-08-10.

11. Zemés sklype jregistruoti pastatai: néra.

Zemés sklypo isdéstymas ir gretimybés
Zemés sklypas ribojasi su 5 (penkiais) V] ,,Registry centras* nekilnojamojo turto ir registro duomeny
baz¢je registruotais Zemés sklypais: ties ribomis 1-2 su zemés sklypu kad. Nr. 4172/0300:0698, ties
ribomis 2-3 su zemés sklypu kad. Nr. 4172/0300:0682, ties riba 3-4 su zemés sklypu kad. Nr.
4172/0300:0688, ties ribomis 4-5 su zemés sklypu kad. Nr. 4172/0300:0346, ties ribomis 5-1 su Zemes
sklypu kad. Nr. 4172/0300:0690.

Projekto sprendiniai

Atsizvelgiant j iSduotas planavimo salgas, planavimo organizatoriaus pageidavimus, zemes
sklypo situacija, reljefa, dirvozemius, keliy tinkla, infrastruktiiros objekty iSsidéstyma zemés sklypui yra
patikslintos specialiosios zemés naudojimo sglygos, tikininko sodybos vieta nustatoma laikantis atstumy
ir reikalavimy.

Patvirtinus projekta numatoma gyvenamosios ir pagalbinio iikio pastaty statyba, todél projekte
nustatomas privalomasis teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimas.

Kaimo plétros zemétvarkos projekte pateikiami Sie sprendiniai:

Teritorija ukininko sodybos vietai parinkti

o Ukininko sodybos plotas — 5002 kv.m.

o Uzstatomos zonos plotas — 1384 kv.m.

Nustatyvtos ir patikslintos Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - plotas — 0,3043 ha.

Dirvozemio apsauga zZemés iikio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis)
plotas — 0,5002 ha.
Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - plotas — 0,3107 ha.
Magistraliniy dujotiekiy vietovés klasiy teritorija (III skyrius, septintasis skirsnis) 2954 kv.m.

Projektuojami/siitlomi servitutai.:

115 — Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis
daiktas) projektuojamas/siilomas — 6745 kv.m., plane pazymétas S.
218 — Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis

daiktas) projektuojamas/siiilomas — 6745 kv.m., plane pazymétas S1.
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Projektuojant atsiZvelgta i privalomas salygas:

e Ivaziavimas / iSvaziavimas | sklypa bei uzstatomg teritorija suplanuotas tik vienas, i§ vietinés
reikSmeés kelio, per zemés sklypo kad. Nr.4172/0300:0698 siiilomg kelio servituta.

e Ukininko sodybos statybos riba suplanuota ne mazesniu atstumu kaip 3,0 m. nuo esamo
iregistruoto bei projektuojamy kelio servituty.

e Ukininko sodybos statybos riba suplanuota ne maZzesniu atstumu kaip 3,0 m. nuo sklypo riby.
e Misko pagal misky kadastro duomenis — néra.

e Vandens grezinio, bei vietiniy nuoteky valymo jrenginiy vieta yra preliminari ir gali biti
tikslinama techninio projekto stadijoje. Taip pat esant prisijungimo prie centralizuoty
komunikacijy galimybei — prisijungti prie jy.

e Privaziavimo keliai nuo esamy vietinés reikSmeés keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmés keliy
irengiami sklypy savininky 1éSomis, o juos sugadinus, atstatomi sklypy savininky 1éSomis.

e Ukininko sodyboje namo uZimamas Zemés plotas neturi virSyti 1000 kv.m., o bendras
uzstatymo plotas turi biiti ne didesnis kaip 50% (2501 kv.m.). Sprendiniuose bendras
uzsatatymo plotas — 1384 kv.m. nevirSyja 50 % viso zemés sklypo ploto.

Infrastrukturos objektai (inZineriniai ir susisiekimo)

e Projektuojami — jvaziavimas / iSvaziavimas j uzstatymo zong.

e Planuojamos — planuojami buitiniy nuoteky valymo jrenginiai techniniame projektavime bus
projektuojama tik zemes sklypo kad. Nr. 4172/0300:0689 ribose.

e Planuojamos — vandens tiekimo gr¢zinys techniniame projektavime bus projektuojama tik
zemes sklypo kad. Nr. 4172/0300:0689 ribose.

e Prie projekto dokumentacijos pateikiama kelio privaziavimo schema (eismo organizavimo
schema), bei sutikimas dél sitlomo servituto zemés sklypo kad. Nr. 4172/0300:698
savininky.

Zemés sklypa (kuriam rengiamas kaimo plétros Zemétvarkos projektas) kad.
Nr.4172/0300:689 kerta 110kV oro linija, bei nustatytos elektros tinkly apsaugos zonos,
kuriose, pagal elektros tinkly apsaugos taisykles nustatytos draudZiamos veiklos:

16. Elektros tinkly apsaugos zonose be rastiSko tuos elektros tinklus eksploatuojanciy asmeny sutikimo
draudziama:

16.1. statyti, remontuoti, rekonstruoti arba griauti bet kokius statinius;

16.2. vykdyti jvairius kasybos, krovimo, dugno gilinimo, Zemés kasimo, sprogdinimo, melioravimo,
uztvindymo darbus, mechanizuotai laistyti zemés ukio kultiiras, jrengti gyvuliy laikymo aiksteles, vielines
uZztvaras ir metalines tvoras;

16.3. sodinti arba kirsti medzius, taip pat kirsti medzius uz apsaugos zonos, galin¢ius grititi ant laidy ir atramy;
16.4. vaziuoti maSinomis ir mechanizmais, kuriy bendras auks$tis su kroviniu arba be krovinio nuo kelio
pavirSiaus daugiau kaip 4,5 metro, elektros oro ir oro kabeliy linijy apsaugos zonose;

16.5. dirbti Zemés darbus giliau kaip 0,3 metro, taip pat lyginti gruntg poZeminiy elektros kabeliy linijy apsaugos
ZOonose.

17. Asmenys, gave elektros tinklus eksploatuojanciy asmeny ra$tiSka sutikimg vykdyti nurodytus darbus
elektros tinkly apsaugos zonose, privalo juos atlikti laikydamiesi salygy, uztikrinanéiy ty tinkly i§saugojima.

18. Rastiskas sutikimas atlikti dirbti sprogdinimo darbus elektros tinkly apsaugos zonose iSduodamas po to,
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kai asmenys, ketinantys vykdyti tuos darbus, teisés akty nustatyta tvarka pateikia atitinkamus dokumentus.
19. Elektros tinkly apsaugos zonose draudziama:

19.1. statyti degalines ir kitokias degaly bei tepaly talpyklas;

19.2. sandéliuoti bet kokias medziagas, kurti ugnj;

19.3. jrengti sporto, zaidimy aikSteles, stadionus, turgavietes, vie$ojo transporto sustojimo vietas, visy rasiy
masiny ir mechanizmy stovéjimo aiksteles;

19.4. laidyti aitvarus ir skraidymo aparaty sportinius modelius, skraidyti bet kokio tipo skraidymo aparatais,
organizuoti bet kuriuos renginius, kuriuose biity didelis skai¢ius Zzmoniy;

19.5. jrengti savartynus, kuriuose galimas masiskas pauks¢iy susikaupimas, elektros tinkly (i$skyrus pozeminiy
elektros kabeliy linijy) apsaugos zonose ir 500 metry atstumu nuo jy;

19.6. barstyti i§ 1ektuvy trgSas ir chemikalus ant 35 kV ir auk$tesnés jtampos elektros oro linijy;

19.7. dirbti smiiginiais mechanizmais, mesti sunkesnius negu 5 tonos daiktus pozeminiy elektros kabeliy linijy
apsaugos zonose ir 5 metry atstumu nuo jy;

19.8. mesti inkarus, plaukti su jmestais inkarais, grandinémis, lotais, velkémis ir tralais povandeniniy elektros
kabeliy linijy apsaugos zonose;

19.9. uzgriozdinti privaziavimus ir pri¢jimus prie elektros tinkly objekty;

19.10. métyti ant laidy, atramy ir priartinti prie jy bet kokius daiktus, taip pat lipti j atramas ir ant
transformatoriy pastoCiy, transformatoriniy bei skirstomyjy punkty;

19.11. paSaliniams asmenims bati elektros jrenginiy patalpose bei elektros jrenginiy teritorijose, atidaryti
elektros tinkly jrenginiy duris, dang¢ius ir liukus, atlikti elektros tinkluose perjungimus ir prijungimus bei kitus
darbus;

19.12. atlikti bet kuriuos veiksmus, kurie gali trikdyti normaly elektros tinkly darbg, gadinti juos arba dél kuriy
gali jvykti nelaimingy atsitikimy.

Pastabos:

1. Zemés sklypa kerta 110 kV oro linija

2. Artimiausios atramos Nr.53 koordinatés: X 6085910.20, Y 599554.59

3. Nuo artimiausios atramos iki projektuojamo servituto S (Aukstaiciy g.) atstumas 50,50 m.

(servituto Zyméjimas - - = - - - - - - - - - )

4. Elektros tinkly apsaugos zonos (20 m.) - - - - - - - - - - - -
Elektros linijy susikirtimo su servitutu taskai:
X 6085866.40, X 6085865.34, X 6085855.86, X 6085854.80,
Y 599521.94, Y 599526.07, Y 599514.71, Y 599518.83.
6. Elektros tinklai pazyméti vadovaujantis topografiniu planu.

e

Elektros tinklai bei kiti sprendiniai yra i§samiai paaiskinti ir pavaizduoti kaimo plétros zemétvarkos projekto
priede Nr. 1.

Magistralinio dujotiekio nagrinéjimas

ISnagrinéjus pagal AB ,,Amber Grid*“ turto valdymo departamento direktoriaus iSduotas 2023 m.

birzelio 26 d. Nr. 7-214-831 planavimo sglygas kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti, paaiskéja, kad
zemés sklypo kad. Nr. 4172/0300:689 projektuojamos uzstatymo zonos dalis patenka i sklypo gretimybéje
esancig gamtiniy dujy perdavimo sistemg — 54 bar projektinio slégio magistralinio dujotiekio (toliau - MD)
vietovés klasés teritorijg, kurios ribos yra po 200 m. j abi puses nuo dujotiekio vamzdyno asies. Si teritorija
yra priskiriama pirmai vietovés klasei.

MD — Minskas-Vilnius-Vievis, unikalus Nr. 4400-2527-5976

MD — atSaka ] Nemencinés dujy skirstymo stotj, unikalus Nr. 4400-0522-2352

Projektuojamos uzstatomos teritorijos zonos plotas 1384 kv.m., is jo j pirmos vietovés klasés

teritorija patenkanti dalis/plotas — 963 kv.m.
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Dalzs Sklypo ploto (963 kv.m.) patenka j MD vietoveés klasiy teritorijas, kuriy sqvoka ir dydis apibrézti
LR gamtiniy dujy jstatymo 2 str. 46d., LR energetikos ministro 2014-01-28 jsakymu Nr. 1-12 (jsakymo 2017-
06-28 redakcija Nr. 1-169) patvirtinty Magistralinio dujotiekio jrengimo ir plétros taisykliy 7.3 p.
Pastebétina, kad dél magistralinio dujotiekio nustatyti teisés akty reikalavimai ir ribojimai netaikomi sklypo
dalyje, esancioje uz MD pirmos vietoveés klasés teritorijy riby

Vadovautis gamtiniy dujy jstatymu, LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymu (SZNSJ), kaimo
plétros Zemétvarkos projekto sprendiniuose jvertinti SZNS] nuostatas dél III skyriaus septintojo skirsnio
., Magistraliniy dujotiekiy vietoveés klasiy teritorijos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos “
jsigaliojimo. Atsizvelgti | parengtq Vilniaus rajono savivaldybés teritorijoje esanciy magistraliniy dujotiekiy
vietoves klasiy teritorijy plang.

Rengiant projektinius sprendinius , nepazeistiaukSciau paminéty uzstatymo normatyvy, j vietoves
klasés vienetq jskaiciuotiny pastaty statybos prioritetine vieta laikyti sklypo dalj, esancia 200 m ir didesniu
atstumu nuo MD vamzdyno asies (t. y. nepatenkanciq j MD vietovés klasiy teritorijas).

Planavimo sqlygos projektui rengti yra susijusios tik su NZT prie Aplinkos ministerijos Vilniaus
rajono skyriaus vedéjo 2023-05-19 jsakyme Nr. 48KP]-632-(14.48.124 E.) ,,Dél kaimo plétros Zemétvarkos
projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo* nurodytais tikslais ir negali biiti traktuojamos
kaip AB“Amber Grid“ sutikimas (suderinimas) pastaty ir (ar) kity statiniy sklype (sklypo dalyje ,
patenkancioje j MD pirmos vietoves klasés teritorijy ribas) projektavimui ir (ar) statybai.

Projekto sprendiniuose (situacijos schemoje) pazyméta:

-MD vamzdynas;
-MD pirmos vietoveés klasés teritorijy ribos, nurodyta teritorijos dydis
— tuo atveju, jeigu statiniy statybos zona (-os) bity projektuojama (-os) MD pirmos vietovés klasés
teritorijy ribose, sprendiniuose nurodyti Sioje (-iose) zonoje (-ose) numatomy statiniy risj (pastatui (-
ams) nurodant naudojimo paskirtj, taip pat, esant poreikiui , vienu metu galinciy biiti Zmoniy
skaiciy).

Igyvendinant projekto sprendinius, t. y., rengiantis sklype (sklypo dalyje, patenkancioje j MD pirmos
vietoveés klasés teritorijy ribas) projektuoti ir statyti bet kokius naujus statinius, jrengti naujus jrenginius,
Jjuos rekonstruoti, taip pat planuojant kitq, jrengimo ir plétros taisykliy 18, 19 p. nurodytq veiklg (veiksmus)
teritorijose, esanciose 200 m atstumu abipus MD vamzdyno asies, bitina gauti magistralinio dujotiekio
savininko (AB ,, Amber Grid*) rasytinj sutikimq (pritarimg) projektinei dokumentacijai, o tais atvejais, kai
tokia dokumentacija néra privaloma ir néra rengiama, - magistralinio dujotiekio savininko (AB ,,Amber
Grid*) rasytinj sutikimq.

Kiekvienai jrengimo ir plétros taisykliy 18-19 p. nurodytai veiklai (veiksmui) biitinas atskiras
magistralinio dujotiekio savininko sutikimas (pritarimas) (20 p.)

Dalis sklypo ploto patenka j MD pirmos vietovés klasiy teritorijas, kurioje yra taikomi uzstatymo
normatyvai nurodyti jrengimo ir plétros taisykliy 17 p.

Uzstatomos zonos teritorijoja, kuri patenka j MD pirmosios vietovés klasés teritorijg, pastatai
nurodyti taisykliy 7.1 punkte neplanuojami. Preliminarus gyvenamojo pastato isdéstymas nekerta MD
jtakojimo zonos. Preliminarus itkinio pastato isdéstymas patenka § MD jtakojimo zong.

Esamas magistralinis dujotiekis ir pirmos vietoves klasés vienetas bei kiti sprendiniai yra
iSsamiai paaiskinti ir pavaizduoti kaimo plétros Zemétvarkos projekto priede Nr. 2

ISvados:

Tikslios ikininko sodybos pastaty ir irenginiy vietos, sodybos elektrifikavimas, apripinimas
vandentiekio, nuotéky bei kitais tinklais bus sprendziamas techniniuose projektuose . Vadovaujantis
LR aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 18 d. jsakymu Nr. 603/456 “D¢l statybos techninio reglamento
STR 2.02.01:2004 “Gyvenamieji pastatai” patvirtinimo,” tkininko sodybos vieta suprojektuota
paliekant neapsodintus 3 m plo¢io ruozus iki kaimyninio Zemés sklypo ribos. Ukininko sodybai vieta
zemes sklype nustatyta atsizvelgiant | aukSc¢iau iSvardintus reikalavimus ir sudaro 0,1384 ha. Kadangi

Zemés sklypo, Pailgés k., Nemen&inés sen., Vilniaus raj., kad. Nr. 4172/0300:689, kaimo plétros Zemétvarkos projektas



/| Matininko Zygimanto Romanovo individuali veikla, Justiniskiy g. 134a-212, Vilnius; individualios veiklos pazyméjimo Nr.630080
projekte formuojama bendra uzstatymo teritorija, pastaty vieta néra numatyta, todél uzstatymo
tankumas nebuvo skaiCiuojamas. Visi sprendiniai atsispindi kaimo plétros Zemétvarkos projekto
sprendiniy bréZinyje. Bendras uZzstatymo plotas yra ne didesnis kaip 50 %.

4. Visuomenés informavimo ataskaita

VieSo svarstymo su visuomene metu parengtam projektui taikoma supaprastinta projekty
svarstymo procedira pagal Visuomenés dalyvavimo planavimo procese nuostaty, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugs¢jo 18 d. nutarimu Nr. 1079 (Zin., 1996, Nr. 90-2099; 2004,
Nr.112-4189; 2007, Nr.33-1190), 32-37 punktus.

Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés (Zin., 2004 m., Nr.
127-4581) numato, kad Kaimo plétros zemétvarkos projekty svarstymo ir visuomenés dalyvavimo
Siame procese tvarkg ir vieSumg uZztikrinancios procediiros priklauso nuo Kaimo plétros Zemétvarkos
projekto lygmens. Supaprastinta projekty svarstymo procediira taikoma teritorijy planavimo
dokumentams, kuriy planavimo organizatoriai yra Zemeés savininkai arba valstybinés Zemés patikétiniai,
ir jei projekto sprendiniy brézinys buvo suderintas be pastaby. Supaprastinta visuomenés dalyvavimo
teritorijy planavimo procese tvarka — tai tokia tvarka, kai sutrumpinama vieSumg uZztikrinanciy
procediry trukmé (apie specialiojo plano projekta neskelbiama vietos spaudoje, nerengiama vieSa
ekspozicija, neSaukiamas viesas susirinkimas).

Viesas svarstymas su visuomene atlieckamas atsizvelgiant | Kaimo plétros Zzemétvarkos projekto
taisykliy (Lietuvos Respublokos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014
m. liepos 28 d. jsakymo Nr. 3D-438/D1-614 redakcija) IV skyriaus nuostatomis.

mi.
Planuojamam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojanciy atitinkamo
lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai.

Pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrgjj plang patvirtintq Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2009 m. rugséjo 30 d. sprendimu Nr.T3-323

o pertvarkomo Zemés sklypo kad. Nr.4172/0300:0689 patenka jZemés naudojimo Z zong.
Z — zemeés itkio Zemés vyraujancios paskirties;
Z(z)m(M)G(g)R(r)c — Intensyvaus ir tausojantis Zemés ir miSky iikis, kaimo gyvenvieciy
. W T -

plétojimas bei renovacija, intensyvi rekreacija ir konservacija.

Pagal Vilnaius rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdZio specialujj plana,
patvirtinta Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu T3-571, zemés sklypas patenka |
dvi tvarkkymo zonas Z3 ir Ul:

Zemés tikio teritorijy kradtovaizdzio tvarkymo zona: Z3 — intensyvaus iikininkavimo.
Urbanistiniy teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zona: U1 — planuojamy gyvenamyjy vietoviy.

Zemeés sklypo, Pailgés k., Nemen&inés sen., Vilniaus raj., kad. Nr. 4172/0300:689, kaimo plétros Zemétvarkos projektas
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1) Pagal Vilnaius rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infostruktiiros plétros
specialujj plana, patvirtinta Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2011-05-27 sprendimu
T3-193, Zemés sklypas nepatenka j vieSojo vandens tiekimo teritorijas ir vandentvarkos

infrastrukttiros jose plétros prioritetus. Teritorija numatoma aptarnauti decentralizuotu
bidu.

Projekto sprendiniai neprieStarauja galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams.

Zemés sklypo kaimo plétros Zemétvarkos projektas (sprendiniy btrézinys su aiskinamuojy
rastu, bei kitais susijusiais dokumentais) PDF formatu, taip pat suderinta su zemés sklypo
kuriame vykdomas kaimo plétros zemétvarkos projektas savininkais, teikiamas derinti
Teritorijy planavimo komisijai popieriniame variante.

Projekto vadovas Zygimantas Romanovas

Zemés sklypo, Pailgés k., Nemen&inés sen., Vilniaus raj., kad. Nr. 4172/0300:689, kaimo plétros Zemétvarkos projektas
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SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMO ATASKAITA
4.1. ZEMES SKLYPO FORMAVIMO IR PERTVARKYMO SPRENDINIU
POVEIKIO VERTINIMO LENTELE

Siekiant uztikrinti tinkama teritorijy planavima vietovés lygmeniu ir jvertinti rengiamo teritorijy
planavimo dokumento sprendiniy jgyvendinimo galimg ilgalaikj ir (ar) trumpalaikj poveik] teritorijos
vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sri¢iai, ekonominei, socialinei, gamtinei aplinkai ir
kraStovaizdziui, yra atlickamas sprendiniy poveikio vertinimas. Vertinimas vykdomas vadovaujantis
LRV 2004-07-16 nutarimu Nr. 920 “D¢l teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo
tvarkos aprao patvirtinimo” (Zin., 2004, Nr. 113-4228). Atliekant sprendiniy poveikio vertinima
atskirais aspektais pagal Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos apraso
sprendiniy vertinimo klausimyng, galima numatyti ir prognozuoti, kaip pakeis jgyvendinus sprendinius.
Poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sriciai. Prognozuojama, kad,

ikiirus tkininko sodyba:

e Dbus uztikrintos palankios sglygos tikininkavimui,

e padidés gretimy sklypy konkurencingumas;

e pagerés gyvenamosios aplinkos kokybé;

¢ bus vykdoma subalansuota sodybos plétra;

e bus iSsaugotas kraStovaizdis;

e planuojamos teritorijos plétra vyks ne stichiskai, o pagal poreikj ir galimybes.

Poveikis ekonominei aplinkai.

Tinkamai parinkus vieta sodybai, ji sudarys palankias salygas produktyvaus iikio plétrai, bus
iSplésta socialiné infrastruktiira, pagerins gyventojy gyvenimo salygos ir aplinkos kokybeé.

Poveikis socialinei aplinkai.

Pagerés darbo salygos, bus iSspresta gyvenamojo bisto problema, padidés kaimo bendruomené.

Poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui.

PavirSiniai ir gruntiniai vandenys nuo uZterStumo sodyboje bus apsaugoti jrengus buitiniy nuotékiy
valymo jrenginius arba sandary buitiniy nuoteky sukaupimo rezervuarg, kurio turinys bus iSveZamas ]
artimiausius valymo jrenginius. Vandens poreikis bus tenkinamas i§ vietinio Sachtinio Sulinio ar giluminio
grezinio. Buitinés atliekos iSvezamos ] sgvartyng, pagal Vilniaus rajone galiojancia tvarka.

Racionaliai suplanuota sodyba prisidés prie biidingo krastovaizdzio iSsaugojimo, sudarys palankias
sglygas gamtinés jvairovés iSsaugojimui. Laikantis statyby reikalavimy aplinkos tarSos tikimybé maza. Jkiirus

fvr—

santrauka pateikiama 2 lenteléje.

Ukinés veiklos rii§is néra jrasyta j planuojamos dikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (Zin.,
2005, Nr.84-3105) 1 arba 2 priedo sgrasus, todél iSsamesnés poveikio aplinkai vertinimo procediiros néra
atliekamos.

4.1Sprendiniy poveikio vertinimas
2lentelé

1. |Teritorijy planavimo dokumento organizatorius (-iai): Privatus asmuo

2. |Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: Matininko Zygimanto Romanovo individuali
veikla

Individualios veiklos vykdymo paZyma Nr.630080

Justiniskiy g. 134a-212, LT-05268 Vilnius, Tel.: +370 610 18957

El. p.: zygimantas.romanovas@gmail.com

3. [|Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas itkininko iikio sodybos vietai ir Zemés iikio veiklai
reikalingy statiniy statybos vietai parinkti

4. |Rysys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais:
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Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis
planas, patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2011-05-27 sprendimu Nr. T3-
193; Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdZio specialusis planas, patvirtintas
Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr.T3-571

5. |RysSys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais:

Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2009m. rugséjo 30 d., sprendimu Nr. T3-323,
patvirtintas ,,Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas*.

6. |Status quo situacija: sklypas likty nepakites

7. |Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius:

reikalavimai.

Suformuoti ukininko sodybq tinkamoje vietoje taip, kad nebiity paZeisti aplinkos apsaugos

8. |Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprasymas ir

jvertinimas):

Vertinimo aspektai

Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis)
poveikis

Neigiamas (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis

9. [Sprendinio poveikis:

teritorijos vystymo darnai ir (ar)
planuojamai veiklos sri¢iai

planuojama veikla sudarys ilgalaikj
teigiamag poveikj aplinkai, nes statiniai
i§ esmés nepakeis aplinkos kokybés,
uzstatymas ir tiiriai bus i$laikyti budingi
Siai vietovei, sutvarkius aplinkg ir
prisitaikius prie gamtiniy salygy
poveikis bus teigiamas.

galimas trumpalaikis
neigiamas poveikis statybos
metu dél statybos aiksteliy
ypatumy.

ekonominei aplinkai

pagerés tkininkavimo salygos, todéll
poveikis bus teigiamas.

socialinei aplinkai

poveikis teigiamas, ilgalaikis,
padidés kaimo gyventojy skaicius.

gamtinei aplinkai ir
lkrastovaizdziui

sutvarkius aplinka ir prisitaikius prig
gamtiniy salygy poveikis bus
teigiamas.

galimas trumpalaikis
neigiamas poveikis statybos
metu

10.

Sitilomos alternatyvos poveikis:

teritorijos vystymo darnai ir (ar)
lanuojamai veiklos sriciai

ekonominei aplinkai

socialinei aplinkai

gamtinei aplinkai ir
[kraStovaizdZiui

ISVADA:

Tinkamai parinkta tikininko tkio sodybos vieta turés teigiama, ilgalaikj poveikj teritorijos vystymo
darnai ir (ar) planuojamai veiklos sriciai, ekonominei ir socialinei aplinkai, gamtinei aplinkai ir krastovaizdZziui.

Projekto vadovas Zygimantas Romanovas
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