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Sutartiniai zenklai

L. J Galigjimo riba

Servitutai

E Statybos zona

Reglamentiné zona

I:l Kitos reikdmeés

Teritorijos naudojimo tipas

I:l Miskai ir miskingos teritorijos

I:l Neuzstatoma Zemés Ukio teritorija
]_I_I_| Zemés tkio ir specializuoty tkiy teritorija

g Sodininky bendrijy teritorija

|:| Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy namy teritorija
I:l Gyvenamgji teritorija

I:l Misri gyvenamcqji teritorija

- Misri centro teritorija

- Socialinés infrastruktaros teritorija

|:| Specializuoty kompleksy teritorija

- Paslaugy teritorija

I:l Pramonés ir sandéliavimo teritorija

Rekreacinio naudojimo Zemés okio teritorija

- InZinerinés infrastruktaros teritorija
|:| InZinerinés infrastrukturos koridorius
- Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teriterija

I:l Vandenys

T Aikste

]_I_I_| Vandenvieté

- Naudingyjy iskaseny teritorija
I:l Projektuojami Zemés sklypai

Zemeélapyje naudojamu duomenuy autoriy teisés

— ~ GDR1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 georeferenciniy
NZT erdviniy duomeny rinkinys © Nacionaliné zemés tarnyba prie Aplinkos
Sacioan 2 ministerijos ORT1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000

skaitmeninis rastrinis ortofotografinis zemélapis
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AISKINAMASIS RASTAS
Bendrieji duomenys

Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 17 straipsnio 4 dalies 1 punktu: vietoje detaliyjy
plany neurbanizuotose ir neurbanizuojamose teritorijose, vadovaujantis bendraisiais planais ir
specialiojo teritorijy planavimo dokumentais, pagal poreikj rengiami zemétvarkos planavimo
dokumentai (specialiojo teritorijy planavimo zemétvarkos dokumentai arba zemés valdos projektai),
miSkotvarkos projektai (misky tvarkymo schemos ir vidinés miSkotvarkos projektai), zemeés gelmiy
naudojimo planai ar Kiti specialiojo teritorijy planavimo dokumentai, kurie nustato viesyjy ir privaciy
subjekty ukinés veiklos galimybes.

Pagal Teritorijy planavimo jstatymo (galiojancios aktualios redakcijos) 5 straipsnio 4 dalies 1
punkto nuostatas, kaimo plétros zemétvarkos projektai, Zemétvarkos schemos, pagal teritorijy
planavimo dokumenty rasys priskiriami specialiojo teritorijy planavimo dokumentams.

Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai rengiami, koreguojami, kei¢iami, derinami,
tikrinami ir tvirtinami vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 37 ir 39 straipsniais ir
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 30 straipsnio nuostatomis.

Zemés jstatymo 39 straipsnio 1 dalies 3 punkte nustatyta, kad tikininko sodybos vietai ir (ar)
zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti rengiami kaimo plétros Zemétvarkos
projektai. Ukininkui (planavimo organizatoriui (toliau — Projekto organizatorius)) tikininko sodybos
vieta nustatoma rengiant kaimo plétros (tikio vidaus) zemétvarkos projekta (toliau — Projektas). Jis
rengiamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2004 m. rugpjucio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 ,,.Dél kaimo plétros zemétvarkos
projekty rengimo taisykliy patvirtinimo* (galiojancia aktualia redakcija) (toliau — Taisyklés).

Kaimo plétros Zemétvarkos projektai rengiami ir su planavimu susij¢ kiti veiksmai atlieckami
automatizuotai per Zemétvarkos planavimo dokumenty rengimo informacine sistema (toliau —
ZPDRIS) (interneto tinklalapio adresas — www.zpdris.lt), jei Sioje sistemoje numatyta galimybé juos
atlikti ir Taisyklése nenurodyta kitaip, kaip tai numato Taisyklés.

Rengiant zemétvarkos schemas ir (ar) kaimo plétros zemétvarkos projektus, klausimai dél
zemes sklype numatomy statyti statiniy iSdéstymo néra sprendziami.

Zemés sklypo, esancio Vilniaus r. sav., Pagiriy sen., Pagiriy k. (kadastro Nr.: 4167/0100:476)
kaimo plétros zemétvarkos projektas parengtas vadovaujantis Nacionalinés Zemés tarnybos prie
Aplinkos ministerijos Vilniaus rajono skyriaus vedéjo 2023 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. 48KP]-
614-(14.48.124 E.), Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Architektiiros ir teritorijy
planavimo skyriaus 2023 m. liepos 07 d. planavimo sglygomis kaimo plétros zemétvarkos projektui

rengti Nr. KPP-342 (toliau — Savivaldybés salygos), Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos



ministerijos 2023 m. birzelio 20 d. rastu Nr. (6)-1-7-2887 ,,Dél planavimo salygy nustatymo kaimo
plétros zemétvarkos projektui rengti®, VS] Transporto kompetencijy agentiiros Civilinés aviacijos
departamento Aerodromy skyriaus 2023 m. birzelio 29 d. planavimo sglygomis kaimo plétros
zemétvarkos projektui rengti Nr. ZM-3044, atsizvelgiant j Projekto organizatoriaus pageidavimus,
jvertinant esamg situacijg vietovéje, vadovaujantis Lietuvos Respublikos jstatymy, nutarimy,
taisykliy bei susijusiy teisés akty nuostatomis.

Rengiant projekta planuojamai teritorijai buvo taikomi galiojanc¢iy atitinkamo lygmens

teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy reikalavimai.

Esamos buklés analizé

Nagrinéjamo Zemés sklypo ribos nustatytos kadastriniais matavimais, sklypo kadastro Nr.
4167/0100:476, plotas — 1,3895 ha. Minéto zemés sklypo ribos jregistruotos ir pazymétos V] Registry
centro kadastro Zzemélapyje. Sklypas valdomas asmeninés nuosavybés teise.

Pagrindiné tiksliné Zemés sklypo Zemés naudojimo paskirtis: zemés iikio.

Zemés sklypo naudojimo biidas: kiti Zemés tikio paskirties Zemés sklypai.

Duomenys apie teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (toliau —
SZNS), nejregistruotas Nekilnojamojo turto registre:

e Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis), plotas — 0,0600 ha;

e PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), plotas —
1,3900 ha;

e PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (V1 skyrius, astuntasis skirsnis),
plotas —0,1100 ha.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos SZNS:

¢ Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas
—1,3895 ha;
¢ Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas
—1,3588 ha;
Zemés sklypui nustatytos daiktinés teisés (servitutai):
e Kelio servitutas — naudotis pés€iyjy taku (tarnaujantis), plotas — 0,1100 ha.
Projekto planavimo organizatorius: fizinis asmuo (zemés sklypo savininkas).
Planavimo tikslas (-ai): parinkti tGkininko sodybos vietg ir (ar) vietg Zemés tkio veiklai

reikalingiems statiniams statyti.



Siekiant jgyvendinti Projekto tikslus, parengtas kaimo plétros zemétvarkos projektas, kurio
sprendiniais parinktoje tikininko sodybai vietoje tikininkas planuoja statyti gyvenamaji nama ir (ar)
tikinei veiklai reikalingus statinius.

Projektavimui panaudotas skaitmeninis rastrinis ortofotografinis zemélapis ORT10LT (2018-2020
m.) bei Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos teikiami georeferencinio pagrindo
duomenys - Lietuvos Respublikos teritorijos georeferencinio pagrindo kadastro erdviniy duomeny
rinkinio GRPK Zem¢élapis, topografinis planas M 1:500 bei jo skaitmeninis variantas, taip pat 2023 m.

sausio 18 d. parengtas Zemés sklypo kadastriniy matavimy planas M 1:500.

Projekto vieSo svarstymo eiga

Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m.
rugpjucio 11 d. jsakymas Nr. 3D-476/D1-429 ,, D¢l kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisykliy
patvirtinimo®, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas, Visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatai, patvirtinti
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugs¢jo 18 d. nutarimu Nr. 1079 ,,Dé¢l Visuomenés
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty
patvirtinimo®, numato, kad kaimo plétros Zemétvarkos projekty vieSinimo procediira vykdoma
bendraja teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediiry tvarka.

Susipazinti su parengtu kaimo plétros Zemétvarkos projektu bei pasitilymai dél Projekto
sprendiniy planavimo organizatoriui gali biti teikiami elektronine forma per ZPDRIS arba rastu.

Atlikus vie$o svarstymo, derinimo ir tikrinimo procediiras, Projektas teikiamas tvirtinti

Nacionalinés Zemes tarnybos vadovui arba jo jgaliotam teritorinio padalinio vadovui.
Projekto sprendiniai
Ukininko sodybos vieta parenkama vadovaujantis teisés aktais, planavimo darby programa ir
planavimo salygomis, Zemes sklypo faktine situacija vietovéje, reljefu bei atsizvelgiant | planavimo

organizatoriaus pasiiilymus.

Planiné erdviné struktiira:

e Patekimas j projektuojamg zemés sklypa numatomas i$ Siaurinéje sklypo dalyje esanc¢io 10 m
plocio viesojo vietinés reikSmés kelio — Kazaklary gatvés.

Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy ar valstybinés

v —



e Ukininko sodybos statybos ir (ar) Zzemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos riba
projektuojamame zemés sklype planuojama ne mazesniu atstumu kaip 3 m nuo sklypo riby,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo (TAR,
2019, Nr. 9862) (toliau — Jstatymas), septintojo skirsnio, 99 str., 8 punktu - ne mazesniu kaip 50
m atstumu nuo Vokés upés pakrantés apsaugos juostos iSorinés ribos bei Siaurin€je puséje
statybos ribg sutapdinant su IIlIv kategorijos vietinés reik§més keliui taikytina 10 m plocio
kelio apsaugos zonos riba;

e Ukininko sodyboje namo uZzimamas Zemés plotas neturi virSyti 0,1000 ha, o bendras
uzstatymo tankis turi biti ne didesnis kaip 50 %;

e Planuojamas vietinis vandens tiekimas ir nuoteky Salinimas. Aplink planuojamg artezinio
vandens grezinj (VG) nustatoma vandenvietés apsaugos zonos juosta 3 m spinduliu.
Planuojamas biologinis nuoteky valymo jrenginys (VNV - vietiné nuoteky valykla).
Techninio projekto stadijoje, nustadius grunto infiltracines savybes, prioritetine tvarka
parenkamas tikslesnis nuoteky tvarkymo buidas ir vieta. PrivaCiame zemés sklype atstumas
nuo gyvenamojo pastato iki VNV nenormuojamas, bet privalo buti islaikytas maziausias
leistinas sanitartinis atstumas iki kaimyninio sklypo uzstatymo nuo VNV. Paklojus
centralizuotus vandentiekio ir nuoteky tinklus, prisijungti prie jy.

e Komunaliniy atlieky kaupimas numatomas sandariuose konteineriuose lengvai pasiekiamoje
vietoje prie jvaziavimo j tkininko sodybos teritorijg. Atlieky iSvezimui ir tvarkymui
sudaromos sutartys tarp Zzemés sklypo savininko ir specializuoty atlieky tvarkymo jmoniy.
Projekto sprendiniais planuojamame zemés sklype numatyta tikininko tikio sodybos ir (ar) Zemés

tikio veiklai reikalingy pastaty statybos teritorija sudaro — 0,8381 ha zemés sklypo ploto. Statiniy statybos
Zonos teritorijoje statomi statiniai uzims tik tam tikrg teritorijos dalj (ikininko sodyboje namo uzimamas
zemés plotas neturi virSyti 0,1000 ha, 0 bendras uzstatymo tankis neturés virSyti 50 %), kurioje jie
turéty biti jkomponuoti ] esamg kraStovaizdj; likusi dalis palickama naudmenoms t.y. zeldynams, darzams
ir kt.

Ukininko sodybos statybos ir (ar) zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos teritorijos ribos
suprojektuotos laikantis specialiyjy zemés naudojimo sglygy bei statyby apribojimy reikalavimy ne
mazesniu kaip 3 m atstumu nuo sklypo riby, kadangi zemés sklypo ribos nustatytos atlikus kadastrinius
matavimus. Likes neuzstatytas zemés sklypo plotas bus palickamas nattiraliai aplinkai arba naudojamas
zemes tikio veiklai.

Vadovaujantis Jstatymo nuostatomis, Lietuvos Respublikos teritorijos georeferencinio
pagrindo kadastro erdviniy duomeny rinkinio GRPK zemélapio grafiniais duomenimis — Projekto

sprendiniais tikslinamos: keliy, pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pavirSiniy vandens



telkiniy pakrantés apsaugos juostos teritorijos, kuriose taikomos atitinkamos speciosios zZemés
naudojimo salygos.

Pagal VS] Transporto kompetencijy agentiros Civilinés aviacijos departamento Aerodromy
skyriaus 2023 m. birzelio 29 d. pateiktas planavimo sglygas kaimo plétros zemétvarkos projektui
rengti Nr. ZM-3044, projektuojamas Zemés sklypas patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zona
(zong - ,,E%).

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiiros interaktyvaus potvyniy grésmés ir rizikos
zemé¢lapio duomenimis planuojamos teritorijos dalis patenka j didelés, vidutinés ir mazos tikimybés
potvynio grésmes teritorijg.

Zemés iikio paskirties zemés sklypuose dirvozemio apsaugos tikslais turi biti taikoma
specialioji zemés naudojimo sglyga, numatyta Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo
salygy jstatymo (toliau — Jstatymas) 110 straipsnyje. Jstatymo 110 straipsnio 4 dalyje nurodytas
apribojimas ,,atlickant zemés kasimo darbus, draudziama naikinti derlinggjj dirvozemio sluoksnj*
turéty buti taikomas esant bet kokiam zemés tkio paskirties zemes sklypo zemés nasumo balui,
kadangi Siuo atveju néra numatyty iSim¢iy Jstatyme, o 1 minéto apribojimo plotg neturéty biiti
iskaic¢iuojamos ne Zemés tkio naudmenos (miskai, keliai, uZstatyta teritorija, vandenys, paZeista
zeme ir kt.).

Vadovaujantis nuo 2020 m. sausio 1 d. jsigaliojusio Lietuvos Respublikos specialiyjy zemeés
naudojimo salygy jstatymo (TAR, 2019, Nr. 9862) nuostatomis bei Planavimo salygomis - teritorijos,
kuriose taikomos ir (ar) ateityje galimai bus taikomos SZNS:

e Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis), plotas — 0,0529 ha (esama,
tikslinama);

e Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
plotas — 1,3895 ha (esama);

e Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
plotas — 1,3588 ha (esama);

e PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), plotas —
0,6113 ha (esama, tikslinama);

e PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (V1 skyrius, astuntasis skirsnis),
plotas — 0,0676 ha (esama, tikslinama);

e Dirvozemio apsauga zemes iikio paskirties zemeés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis
skirsnis), plotas — 1,3550 ha (projektuojama);

e Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis), plotas — 1,3895 ha

(projektuojama);



e Potvyniy grésmés teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis), plotas — 0,1183 ha
(projektuojama).
Projekto sprendiniais Zemés sklypui sitilomos nustatyti ir (ar) iSlaikyti esamos daiktinés teisés
(servitutai):
e Kelio servitutas — naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis), plotas — 0,1100 ha (esamas).

Kaimo plétros Zemétvarkos projektu yra numatoma statybos zonos riba t.y. tikininko tikio sodybos

ir (ar) kity statiniy statybos teritorija, o ne statybos linija t.y. pastaty, statiniy fasady linija. Rengiant techninj

tkininko sodybos tikiniy pastaty ir gyvenamojo namo projekta, turi biiti vadovaujamasi galiojanciy teisés
akty, techniniy reglamenty nuostatomis.

Taikomi atitinkamo lygmens teritoriju planavimo dokumentu sprendiniai

Projektuojama teritorija yra Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos Pagiriy kaime. Pagal
Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dallies (“U” Zemés naudojimo funkcinés zonos AviZieniy,
Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Rie$és, Rudaminos ir Zujiny senitinijose) bendrojo plano sprendinius
projektuojamas zemés sklypas patenka j zemés tkio teritorija, kurioje numatomas zemés tkio ir
specializuoty tkiy teritorijos naudojimo tipas (ZN).

Projektuojamas zemés sklypas patenka j gamtinio karkaso teritorijg, kuri turi biiti tvarkoma ir
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1. pav. Istrauka i$ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dallies (“U” Zzemés naudojimo funkcinés zonos

AviZzieniy, Juodsiliy, NeméZio, Pagiriy, Rie$és, Rudaminos ir Zujiiny senitinijose) bendrojo plano



Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialiojo plano sprendiniais projektuojamas zemés sklypas patenka j perspektyving viesojo
vandens tiekimo teritorijg, j kurig perspektyvoje gali bati jtrauktos:

e teritorijos, kuriose pagal Vilniaus rajono bendraji plang galima urbanizacija ir kuriose
susidarys koncentruotas uzstatymas — ne maziau kaip 50 Zmoniy apgyvendinimui;
e naujai susiformavusios gyvenamosios teritorijos, tuomet kai jose susidarys koncentruotas

uZzstatymas — ne maziau kaip 50 Zmoniy apgyvendinimui.

Obj. vieta
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2. pav. Istrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros plétros specialiojo plano

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
1996 m. rugpjicio 15 d. jstatymo Nr. 1-1495 (Zin. 1996, Nr. 82-1965) reglamentavimu —
projektuojamoje teritorijoje Projektu numatomos planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai

vertinimas neatliekamas.

Projekto reng¢jas

oy —

(parasas)



